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GrolRe Kreisstadt Freital

1 Bestandsanalyse Stadtebau

Stadtplanung und integrierte Stadtentwicklung
sind u. a. die bedeutendsten Steuerungsin-
strumente der Kommunen, aus diesem Grund
kommt diesem Fachkonzept eine besondere
Bedeutung zu. Die stadtebaulichen Qualitaten
zu erhalten und als Motor fir die zukinftige
Entwicklung der gesamten Stadt zu nutzen,
gehdrt zu den wichtigsten Zielen.

Der demografische und damit einhergehende
wirtschaftliche Wandel hat die Stadt gepragt.
Mit unterschiedlichen Férderinstrumenten hat
die Stadt in den letzten Jahren die Entwicklung
vor allem in zentralen Lagen entlang der Dres-
dner Stral3e gesteuert.

1.1 Siedlungsstruktur

Im Rahmen der Betrachtung der einzelnen
Stadtraume wird die Siedlungsstruktur vertie-
fend untersucht und teilraumlich Zielstellungen
sowie MaRRnahmen festgelegt.

Die insgesamt 15 Stadtteile konzentrieren sich
im Tal der Weil3eritz und den Nebentélern so-
wie auf den Hochlagen. Dadurch ergibt sich
die charakteristische schlanke Gestalt des
Stadtkorpers in Nordost-Studwest-Richtung mit
Verastelungen in Ost-West-Richtung.

Bereits nach erfolgtem Zusammenschluss der
alten stadtischen Siedlungskerne Dobhlen,
Deuben und Potschappel 1921 galt das Au-
genmerk einer gemeinsamen Stadtentwick-
lung. Die aus einer Phase der Schrumpfung
und des Stadtumbaus folgende Stabilisierung
mit einem teilrdumlichen Wachstum der Wohn-
und Gewerbestandorte bietet fir die Zukunft
eine Chance, die sehr heterogene und teils li-
ckenhafte Stadtstruktur abzurunden und neue
Stadtquartiere zu entwickeln.

Die Stadt Freital, gepragt durch ihre exponierte
Lage zum Oberzentrum Dresden und ihre reiz-
vollen Héhenlagen, ist zunehmend ein belieb-
ter Wohnstandort. Mal3gebliche Aussagen zur
Entwicklung des Wohnungsmarktes werden im
Fachkonzept Wohnen getroffen, flieBen aber
auch in dieses Fachkonzept ein, da sie doch
im Wesentlichen die Standortentwicklung im
Innen- und AulRenbereich bestimmen.

Des Weiteren tangieren im Rahmen der stadti-
schen Entwicklung die weiteren Fachkonzepte,
insbesondere zur sozialen und kulturellen Inf-
rastruktur, aber auch zur Wirtschaft, in grol3em
Male das Fachkonzept Stadtebau.

In der Karte Siedlungsstruktur erfolgt eine wei-
terfuhrende Differenzierung der Uberwiegen-
den Bauformen. Neben der starken industriel-
len und gewerblichen Pragung der Tallage ent-
lang der Bahntrasse zeigt sich eine Konzentra-
tion der Flachenpotenziale entlang der Langs-
achse der Stadt von Nordost nach Sudwest.
Die anschlieRenden Tal- und Hanglagen mit
einer Uberwiegend offenen Bebauung zeich-
nen sich durch einen hohen Grinanteil mit
vergleichsweise geringen Flachenpotenzialen
aus. Grolere, jungere Stadterweiterungen,
insbesondere fir selbstgenutztes Wohneigen-
tum, sind vor allem in Wurgwitz und Zauckero-
de sowie in Pesterwitz vorhanden. Insgesamt
zeigt sich bereits heute eine starke Zersiede-
lung dieser und weiterer Stadtbereiche.

Anlage

Ubersichtskarte: Siedlungsstruktur
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Schwerpunktbereiche/Charakteristik

Siedlungsstruktur

unmittelbar verdichteter Stadtkernbereich

- teils geschlossene Blockrandbebauung entlang der Hauptachse in Tallage
zwischen Bahntrasse und Weileritz mit hohem Verdichtungsgrad

- insbesondere in Potschappel und Deuben, entlang der an der Dresdner
StralRe anschlieenden Quartiere

Altbau stadtischer Pragung

- aufgelockerte, verdichtete, vorrangige Einzelbebauung, iberwiegend
groRere Stadthduser bzw. Griinderzeithauser, z. T. mit Siedlungscharakter

- Uberwiegend entlang der stadtischen EinfallstraRen (Wurgwitz/Zauckerode,
Niederhéslich, Hainsberg) sowie an zentrale Lagen anschlieRende
Quartiere, nur vereinzelt in den landlich gepragten Stadtteilen

Geschosswohnungsbau/Plattenbau
- aus DDR-Zeiten, 1970 bis 1980

- vorrangig durch die Hanglage gepragte Siedlungsbereiche in Zauckerode,
in Tallage in Deuben-Sid zwischen Dresdner Straf3e und Weil3eritz sowie
in ColRmannsdorf

Geschosswohnungsbau/Zeilenbebauung

- konzentrierte Standorte des Siedlungsbaus der 1950er, 1960er Jahre mit
Erganzungen bis 1990

- groRere Siedlungen insbesondere in Hainsberg sowie Am Raschelberg
(Schweinsdorf/Niederhaslich) in exponierter Hanglage

- kleinere Quartiere in Deuben und D6hlen

Geschosswohnungsbau/nach 1990

- Mehrfamilienhauser teils in Einzelbebauung, Gberwiegend jedoch in hoch
verdichteter Blockrandbebauung

- Muhlenviertel in Deuben sowie Quartiere in Pesterwitz

offene Bebauung bis 1990
- vorrangig kleinteilige Bebauung (Einfamilien-/Reihenh&user)
- vereinzelt Mehrfamilienhauser, die nicht konzentrierte Standorte sind

- Kleinnaundorf, Burgk, Potschappel, Pesterwitz, Wurgwitz, Weil3ig, Deuben,
Hainsberg
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GrolRe Kreisstadt Freital

Schwerpunktbereiche/Charakteristik

Siedlungsstruktur
offene Bebauung nach 1990
- vorrangig kleinteilige Bebauung (Einfamilien-/Reihenhauser)

- Wurgwitz, Pesterwitz, Birkigt, Burgk, Dohlen

offene Bebauung, tiberwiegend landlich gepragt

- historische, teils angerférmige Dorfkerne sowie daran anschlieRende,
gewachsene Bereiche

- Pesterwitz, Wurgwitz, Saalhausen, WeiRig, Niederhaslich, Somsdorf

besondere Baustruktur

- insbesondere grofRere Standorte von Schulen, Kindereinrichtungen,
Pflege- und Altenheimen, Bahnhéfen, Rathdusern, Museen, Krankenhaus,
Garagenanlagen, groRere 6ffentliche Parkplatzanlagen, Friedhofe,
Gedenkstéatten, Feuerwehr

- Pesterwitz, Zauckerode, Dohlen, Burgk, Niederhaslich, Deuben, Hainsberg

Gewerbeflachen
- grof3flachige durch Industrie und Gewerbe gepragte Bereiche
- vor allem in Deuben/Déhlen entlang der Bahntrasse

- weitere Schwerpunkte in Potschappel/Birkigt, entlang der Wilsdruffer Strae
in Deuben/Zauckerode sowie Einzelstandorte in Hainsberg und Wurgwitz

Brachen- und Konversionsflachen

- mit wenigen Ausnahmen tberwiegend bereits freigelegte Flachen, durch
Nicht- oder Unternutzung gepragt

- Standorte konzentrieren sich in der Tallage tiberwiegend angrenzend an

Gewerbe- oder Mischgenutzte Quartiere u. a. in Birkigt, Potschappel,
Dohlen, Deuben und Hainsberg, einzelne Flachen auch in peripherer Lage

Kleingarten/Freizeitanlagen

- aulerhalb der dicht bebauten Gebiete angrenzend an Wohngebiete sowie
Landschaftsraume wie den Windberg und den Poisenwald

- Birkigt, Burgk, Potschappel, Zauckerode, WeiRig, Niederhaslich,
Schweinsdorf

Quelle Luftbildausschnitte: http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html; 12.2018

Stadtebau
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1.2 Pragende Bauformen — Stadtraume

Aufgrund der Entwicklung der Stadt Freital
durch den Zusammenschluss von bis Anfang
des 20. Jahrhunderts vollkommen eigenstan-
digen Ortschaften ergibt sich eine Grobstruk-
tur, die sich aus der Kernstadt, den kern-
stadtnahen Siedlungsbereichen, den de-
zentralen Siedlungsbereichen, den landlich
gepragten Siedlungsbereichen und den
landlichen Siedlungen zusammensetzt.

Eine Einzelbetrachtung der Stadtraume erfolgt
im Rahmen der Umsetzungsstrategie im Kapi-
tel Stadtrdume und der darin enthaltenen
Stadtraumprofile.

Als Grundlage der Stadtraumprofile wurden die
Stadtraume auf Basis folgender Kriterien ab-
gegrenzt:

=  Stadtteil- und Gemarkungsgrenzen

=  siedlungsstrukturelle und funktionale Zu-
sammenhange

=  landschaftliche Beziige

Anlage

Ubersichtskarte: Stadtraume

Kernstadtbereiche

Die Kernstadt besteht hauptséachlich aus den
Stadtteilen Potschappel, Deuben und dem
stidéstlich der Bahnstrecke gelegenen Teil von
Do6hlen. Dieses Gebiet ist gekennzeichnet von
der Durchmischung der Siedlungsstruktur mit
industriell und gewerblich genutzten Flachen,
den wichtigsten offentlichen Einrichtungen der
Stadt und vorwiegend kleinteiligen Handelsein-
richtungen. Ein weiteres pragendes Merkmal
ist die Trennung der Stadtteile durch Ver-
kehrsanlagen, wie der Dresdner Straf3e und
der Eisenbahnlinie sowie die natirliche Tren-
nung durch den Flussverlauf der Weil3eritz.

Gemeinsamkeiten dieser Gebiete sind weiter-
hin das Alter der urspringlich entwickelten
Strukturen sowie der hohe Anteil gewerblich
gepragter Strukturen, bereits in Hainsberg be-
ginnend bis hin nach Birkigt.

Den Kernstadtbereichen werden folgende
Stadtraume zugeordnet:

=  Zentrum Potschappel

=  Zentrum Deuben/Déhlen

. Wirtschaftszentrum Freital

Kernstadtnahe Siedlungsbereiche

Die kernstadtnahen Siedlungsbereiche zeich-
nen sich durch ihre Nahe zur Innenstadt aus,
werden aber vorwiegend von Wohnbebauung
gepréagt. Insbesondere in Burgk aber auch in
Colmannsdorf sind jedoch auch zusatzliche
Funktionen (u. a. Kultur-, Bildungs-, Versor-
gungsstandorte) angesiedelt.

Den kernstadtnahen Siedlungsbereichen wer-
den folgende Stadtrdume zugeordnet:

=  Potschappel/Birkigt Siedlungen

= Burgk

=  Schweinsdorf/Raschelberg

=  Sudwestlicher Stadteingang/
Weileritztaler

= Dohlen

=  Burgwartsberg/Sauberg Siedlungen

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Periphere Siedlungsbereiche

Im Gegensatz zu den kernstadtnahen Sied-
lungsbereichen zeichnen sich die peripheren
Siedlungsbereiche durch eine nahezu aus-
schlieBliche Wohnnutzung aus. Lagebedingt
sind sie von den Kernstadtbereichen abge-
hangen und pragen die Tal- bzw. Hanglagen
im Norden, Stdwesten bzw. Osten der Stadt.

Den peripheren Siedlungsbereichen werden
folgende Stadtrdume zugeordnet:

= Kohlenstral3e Siedlungen

=  ColRlmannsdorf Siedlungen

=  Hainsberg/Deuben Siedlungen
= Zauckerode Siedlung

=  Ortskern Zauckerode

=  Kohlsdorf

Landlich gepréagte Siedlungsbereiche

Wurgwitz, Pesterwitz und Niederhaslich sind
teils von stadtisch, vorrangig aber von landli-
cher gepragter Struktur mit — wie in Wurgwitz
und vor allem Pesterwitz — teils grof3flachigen
Siedlungserweiterungen der letzten Jahrzehn-
te (Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhausbe-
bauung).

Den landlich gepragten Siedlungsbereichen
werden folgende Stadtraume zugeordnet:

= Wurgwitz
] Pesterwitz

=  Windberg/Poisental

Landliche Siedlungen

Eine Besonderheit der GroRen Kreisstadt
Freital sind die erhaltenen dérflichen Sied-
lungsgebiete, die trotz der Nahe zur Kernstadt
immer noch von einer intakten landlichen Um-
gebung geprégt sind. Den Charakter der dorfli-
chen Siedlungsgebiete haben sich diese Stadt-
teile auch aufgrund ihrer landschaftlich attrak-
tiven Lage erhalten.

Weitere dorfliche Siedlungskerne haben sich
auch in Pesterwitz, Kohlsdorf, Wurgwitz und
Niederhaslich erhalten.

Blick in die Tallage von Freital vom Windberg in Richtung Deuben/Hainsberg

Den landlichen Siedlungen werden folgende
Stadtraume zugeordnet:

= Kleinnaundorf
=  Somsdorf

= Weilig

=  Saalhausen

= Niederhermsdorf

Bk,
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1.3 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

In der GrofRen Kreisstadt Freital wurden in den
vergangenen Jahren durch Instrumente der
Bauleitplanung Gebiete entwickelt, die den an-
haltenden Bedarf an attraktivem Wohnraum
vorrangig im Eigenheimbereich auch fir die
Zukunft decken sollen. Beispiele dafiir sind
Pesterwitz, Kleinnaundorf, Ddhlen und
Wurgwitz.

Neben den ausgewiesenen Flachen verbleiben
in den Klarstellungs-, Erganzungs- bzw. Ab-
rundungssatzungen noch tber 10 WE.

In einigen Baugebieten wurden weniger WE
realisiert, als urspriinglich geplant. So wurden
teils EFH statt Reihenhduser gebaut oder
Grundsticke zusammengelegt. Obwohl die
Gebiete rechnerisch laut ursprunglicher Pla-
nung nicht ausgelastet sind, sind die Kapazita-
ten dennoch mit Ausnahme der zwei groRen
Gebiete in der Entwicklung erschopft.

Bebauungsplangebiete
mit Neuausweisungen

= 20 Bauflachen (ca. 100 ha) ausgewiesen

= 2 Gebiete in Aufstellung

= 1.392 WE realisiert

= (ber 90 % der Flachen in Anspruch ge-
nommen, nur rund 100 WE Reserve (da-
von 10 bereits verkauft)

Bebauungsgebiete mit V+E-Plan
mit Neuausweisungen

= 11 Flachen (ca. 29 ha) ausgewiesen

=  alle Projekte erschlossen

= 1.482 WE realisiert

= etwa 97 % Auslastung, rund 40 WE
verbleibende Kapazitaten

- gute Auslastung, jedoch absehbar und
in Teilbereichen bereits heute Mangel
an Neubauflachen

- noch 154 WE Reserve (vgl. Anlagen)

Industrie und Gewerbe sowie sonstige Ausweisungen

Von 1991 bis 2017 wurden im Stadtgebiet
Freital elf Bauflachen fur Industrie, Gewerbe
und Handel neu ausgewiesen. In jingerer Zeit
bestimmt vor allem die Entwicklung des Freita-
ler Technologieparks in mehreren Bauab-
schnitten die Planung.

Drei Flachen, in den Stadtteilen Pesterwitz,
Zauckerode und Burgk, wurden als Sonder-
gebiete ausgewiesen.

Industrie und Gewerbe

= 9 Gebiete komplett erschlossen,
8 sind zu 100 % ausgelastet
= 2 Flachen in der Realisierung (ca. 6,5 ha)

Sondergebiete

= 2 Gebiete bereits erschlossen/
abgeschlossen

= 1 Flache in der Realisierung

= 2 Gebiete in Aufstellung

72 Fokus auf neue Flachen, integrierte
Standorte als neue Flachenpotenziale

Anlage

Ubersichtskarte: Siedlungsentwicklung
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1.4 Flachenpotenziale und Brachflachenrevitalisierung

Flachenpotenziale

Das bereits vorliegende Flachenpotenzialka-
taster wurde fur die gesamte Stadt mit allen
Stadtteilen im Jahr 2017 erstellt und dient auch
als Grundlage fir das INSEK. Es wurde bereits
in Teilbereichen fortgeschrieben.

Leer stehende (Wohn)Gebaude und Baull-
cken waren 2017 in Freital noch nicht flachen-
deckend erfasst, Grundlagen lagen aber aus
teilrAumlichen Planungen (z. B. Stellplatzbilan-
zen Deuben/Potschappel 2016/2017) vor. Die-
se Grundstiicke sind im Rahmen des vorlie-
genden Flachenpotenzialkatasters unberiick-
sichtigt geblieben, sofern sie nicht im direkten
Zusammenhang mit einer angrenzenden grof3-
flachigen Brache standen und sich eine ge-
meinsame Entwicklungsméglichkeit anbot. Die
Erarbeitung eines zusatzlichen Baullickenka-
tasters wurde Mitte 2019 abgeschlossen, so-
dass jetzt umfassende Unterlagen zu Brachen
und Baullicken in der Stadt vorliegen.

Das Flachenpotenzialkataster sollte in den
nachsten Jahren weiter ausgebaut werden, um
gezielt die Innenentwicklung zu forcieren:

=  Flachenpotenzial-/Baulickenkataster,
kontinuierliche Prifung/Erganzung der
Angaben als Basis der Innenentwicklung
sowie eines stadtischen Flachenmana-
gements

= Konversionsflachen, Kartierung der
ungenutzten Flachen der Bahn

=  Wohnbaustandorte, vertiefende Studie
der groReren Wohnbaustandorte entspre-
chend Empfehlung

=  Einzelleerstande, Erfassung leer stehen-
der Einzelgebaude und Wohnungen auf
Basis der bereits vorliegenden, allerdings
unvollstandigen Daten fir TeilrAume

Ein Kleingartenentwicklungskonzept oder
eine Untersuchung der Garagenstandorte
liegt fur Freital nicht vor, so dass etwaige
Leerstande ebenfalls unberiicksichtigt bleiben
mussen. Auch diese Flachen sind daher nicht
Bestandteil des Flachenpotenzialkatasters.

Alle weiteren grof3eren Einzelflachen sind Teil
des Flachenpotenzialkatasters. Die betrachte-
ten Flachen sind i. d. R. ungenutzt.

Anlage

Ubersichtskarte:
Gebaude- und Flachenpotenziale

72 hoher Erfassungsstand der
Innenpotenziale

AN Potenziale sowohl fir Industrie- und
Gewerbe als auch Wohn- und Misch-
gebiete in integrierten Lagen

e T e e ’: .
Brachflache Bergerschachtweg
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Flachenpotenziale (FP) nach Stadtteilen

Stadtteile EW Egve}li ::]tze) St%?{cz*lé
Birkigt 972 1.127 86,23
Burgk 2.455 1.029 238,65
Deuben 5.671 3.672 154,44
Dohlen 3.434 1.296 264,93
Hainsberg*** 4.305 963 447,18
Kleinnaundorf 1.060 652 162,55
Niederhéslich 2.829 822 344,22
Pesterwitz 3.263 1.214 268,75
Potschappel 5.468 2.456 222,65
Saalhausen 128 127 101,18
Schweinsdorf 1.510 1.173 128,77
Somsdorf 638 100 635,07
Weil3ig 893 251 356,06
Wurgwitz 2.495 518 481,64
Zauckerode 4.785 3.158 151,54
Gesamt 39.906 987 4.044,00

SEEE Bauliicken-

pI(()tenziaI- kataster, Anteil
atlgster, Flachen | &" allen
e I

10,9 0,7 133% 135%

7,4 16 10,3% 3.8%

6,2 2,2 9,6 % 54 %

14,7 23 195% 6,4 %

8,2 1,2 10,8% 21%

1,8 11 3,3% 1,8 %

1,2 0,7 22% 0,6 %

1,8 0,7 29% 0,9%

59 35 10,8% 4.2 %

2,1 - 2,4 % 21%

3,3 1,0 4,9 % 3.3%

- 0,5 0,6 % 0,1%

0,5 0,5 1,1% 0,3%

2,7 1,8 51% 0,9%

0,8 2,1 3,3% 1,9%

ca. 67,3 ca.19,8 100 % 22%

Quelle: eigene Berechnungen STEG, Flachen gerundet, Baullickenkataster 2019

Mit der Teilfortschreibung des Flachenpotenzi-
alkatasters 2018 und 2019 liegt eine aktuelle
Auswertung vor (vgl. auch Auswertung Baull-
ckenkataster 2019). Fir mehr als 20 Flachen
liegen separate Flachenpéasse vor.

Erganzend zum vorliegenden Flachenpotenzi-
alkataster wurden die kleineren Einzelstandor-
te der klassischen Baullicken erhoben, die
noch nicht im Flachenpotenzialkataster enthal-
ten waren.

- 87 haFlachenpotenziale aus Flachen-
potenzialkataster und Baullickenkatas-
ter, dies entspricht in etwa der Grof3e
des gesamten Stadtteils Birkigt

Vv Leerstande bisher kaum zu verorten,
separate Erhebung notwendig

Aufgrund der bereits vorliegenden Daten (u. a.
IOR 2014) war eine komplette Bestandserhe-
bung des gesamten Stadtgebietes im Rahmen
einer detaillierten Vor-Ort-Erfassung vorerst
nicht geplant. Diese sollte wenn, dann im
Rahmen einer kompletten Geb&audebestands-
und Leerstandserhebung zu einem spateren
Zeitpunkt erfolgen. Gerade die Konzentration
der Leerstdnde liel? sich durch die Erhebung
der Wohnungsunternehmen nur bedingt lokali-
sieren.

dieSTEG
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Bauliickenkataster

Klassische Baulicken umfassen i. d. R. unbe-
baute Grundstiicke im Bereich zusammenhén-
gend bebauter Siedlungsstrukturen bzw. im
unmittelbaren Anschluss daran. Sie sind
i. d. R. bereits erschlossen und kdnnen ohne
grolRere Neuordnungsmalinahmen Kkurzfristig
wieder bebaut werden. Ergéanzend werden
noch verfligbare Bauflachen in ausgewiesenen
Wohngebieten mit berlcksichtigt, sofern die
Bauvorhaben noch nicht in Vorbereitung sind
bzw. bereits begonnen haben.

Das abgeschlossene Erhebungsverfahren war
mehrstufig angelegt und wurde im September
2019 abgeschlossen.

Die Potenziale kénnten kinftig durch eine ge-
zielte Eigentiimeransprache gehoben werden.
Gleichzeitig ist der Aufbau einer Online-
Flachenmanagementdatenbank denkbar.

Insgesamt wurden Uber 450 Standorte unter-
sucht. Darin eingeschlossen waren die 357
Grundstiicke der IOR-Untersuchung, die teils
zur Abgrenzung bebaubarer Grundstiicke zu-
sammengefasst worden sind (vgl. Baullicken-
kataster 2019). AbschlieRend konnten 216
Flachen bestatigt werden.

Baulticke Dresdner Strale

= Abgleich der Flachen der IOR-Studie
hinsichtlich Aktualitat/Darstellung im
Flachenpotenzialkataster 2017
(ca. 350 Flachen, ,echte Bauliicken®)

= Abgleich der Flachen, die bereits im
Rahmen der Flachenpotenzialkataster-
Erarbeitung erhoben/bestatigt worden
sind (ca. 150 Flachen erhoben/80 vor Ort
bestatigt)

= parallel Erganzung weiterer (bekannter)
Flachen im Rahmen der Luftbild-/FNP-
Auswertung

=  Darstellung der verbleibenden
Baullicken im Kataster/im Plan als
Basis eines fortlaufenden Baulticken-/
Flachenmanagements,
Bewertung der Baullicken

Der Uberwiegende Teil der Bauliicken ist als
gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache im
FNP ausgewiesen. Eine Nachverdichtung ist
grundsatzlich vorstellbar und sowohl in stad-
tisch gepragten Lagen als zum Teil auch im
landlichen Bereich aus stadtebaulicher Sicht
winschenswert.

A sehr starke Dynamik erkennbar,
zahlreiche Baullicken inzwischen
bebaut, Chance fir eine
innerstadtische Nachverdichtung unter
Bertcksichtigung charakteristischer
Bebauungsstrukturen

N vereinzelte untergenutzte Grundstiicke
sowie Baultucken in schwierigen
Lagen, teilweise untypische
Wiederbebauung von Grundstiicken
in integrierten Lagen
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15 Stadtebau- und EU-Férderung

Stadtebaufoérderung

Bereits 1992 wurde Freital in die Stadte-
bauférderung des Bundes und des Freistaates
Sachsen aufgenommen. In den vergangenen
Jahrzehnten pragten unterschiedliche Priorita-
ten und Phasen die stadtische Entwicklung.

War es in den 1990ern die gezielte Entwick-
lung der innerstadtischen Gebiete Potschappel
und Deuben (SEP), welche durch den wirt-
schaftlichen Umbruch sowie einen hohen Sa-
nierungsstau gepragt waren, setzte in den
2000ern aufgrund des demografischen Wan-
dels und einhergehender Schrumpfungspro-
zesse der Stadtumbau ein.

Wahrend die Stadtumbaugebiete und die Sa-
nierungsgebiete inzwischen abgeschlossen
worden sind bzw. kurz vor der Abrech-
nung/SchlieBung stehen, erfolgte in den letz-
ten Jahren (2010er Jahre) eine differenzierte
Zielstellung. So wurde in Potschappel parallel
ein Gebiet der Sozialen Stadt (SSP) ausge-
wiesen. In Deuben wiederum wurde ein SOP-
Gebiet festgelegt (Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren), welches das kinftige Stadtzentrum
umfasst und die Anbindung und Entwicklung
der Quartiere uUber die Weil3eritz hinaus zum
Ziel hat.

Forderrahmen in T€ nach Programmen der Bund-Lander-Stédtebauférderung

M StWENG - Manahmen zur Weiterentwicklung groRer Neubaugebiete
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Quelle: Stadtverwaltung Freital/die STEG Stadtentwicklung GmbH; Stand September 2018

Die Ubersicht der vergangenen fast 25 Jahre
zeigt den Wandel im Bereich der Stadte-
bauférderung. Insgesamt wurden fast 74 Milli-
onen Euro Foérderrahmen seit 1992 eingesetzt,
im Mittel rund 2,8 Millionen Euro pro Jahr.

Anlage
Ubersichtskarte:
Stadtebau- und EU-F6rderung

11

N Umsetzung in den verschiedenen Be-
reichen der Stadtebaufdrderung ent-
sprechend aktueller Problemlagen

- starke Konzentration auf die Tallagen,
neue Entwicklungsschwerpunkte im
SOP, periphere Bereiche bisher kein
Schwerpunkt der Stadtebaufdrderung

- Herausforderung Innenentwicklung
(auch Brachenrevitalisierung) im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Landliche Entwicklung — Férderung im landlichen Raum

Die Stadt Freital gehort zur LEADER-Region
»Silbernes Erzgebirge“. Im jetzigen Zeitraum
der Forderperiode 2014 bis 2020 sowie in der
vorangegangenen 2007 bis 2013 (ILE) konn-
ten bereits zahlreiche MaRnahmen zur Ent-
wicklung des landlichen Raumes gefordert
werden. Investive Malinahmen kénnen dabei
ausschlief3lich in den landlich gepragten Stadt-
teilen (vgl. Karte Stadtebau- und EU-
Forderung) Somsdorf, Kleinnaundorf, Saal-
hausen und WeilRig umgesetzt werden.

Anerkannte LEADER-Gebiete in Sachsen 2014 bis 2020

Klosterhié

Daneikréis Erzgebirgskrgis
Quelle: LTULG, Stand 22.04.2015

Im sonstigen Stadtgebiet sind ausschlieBlich
nicht-investive  MalBhahmen  forderfahig.
GroRRere MalBRnahmen waren u. a.:

= Erstellung Integriertes Stadtentwicklungs-
konzeptes (INSEK) fur die Stadt Freital

=  Ersatzneubau Kindertageseinrichtung
~Wurzelzwerge"“ Kleinnaundorf

= ErschlieBungsmalnahmen in
Kleinnaundorf, Somsdorf und Weil3ig

®=  Flurneuordnungsverfahren in Wurgwitz

Brachflachenrevitalisierung und Brachenentwicklung

Zahlreiche ehem. industriell bzw. gewerblich
genutzte Standorte konnten bereits im Rah-
men einer Foérderung (u. a. EFRE-Brach-
flachenrevitalisierung, Landesbrachenpro-
gramm) einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den bzw. wurden fir eine neue Standortent-
wicklung berdumt. Weiterer Handlungsbedarf
ergibt sich aus dem Flachenpotenzialkataster.

Mit dem Abbruch der ehem. Lederfabrik (Poi-
sentalstralRe) ist 2019 eine der zentralen Mal3-
nahmen der Brachflachenentwicklung (im
Rahmen EFRE-IBE) begonnen worden. Als
kurzfristige Nachnutzung ist die Gestaltung
des Mihlenparks am denkmalgeschitzten
Graben geplant. Mittelfristig soll u. a. ein neues
Birgerzentrum entstehen.



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.6 Denkmale

Im Stadtgebiet gibt es zahlreiche Denkmale N zahlreiche pragende Denkmale der

der Bau- und Technikgeschichte. Die Bedeu- Bau- und Technikgeschichte:

tung des Bergbaus in der Freitaler Region wird 25 Sachgesamtheiten und mehr als 300
an zahlreichen Geb&uden sichtbar. Einzeldenkmale, vor allem in Deuben

Neben den an exponierten Stellen aufgebau-

und Potschappel

ten Fordertirmen und Hochbauten der Mon- N Zeugnisse der industriellen Vergan-
tangeschichte gibt es zahlreiche Mundldcher genheit zum Teil gefahrdet

und Reste baulicher Anlagen, die wichtig flr

den gesamten historischen Kontext der Stadt

Freital sind.

Kulturdenkmale

Einzeldenkmal und/oder Sachgesamtheiten

Technikdenkmale

Baugeschichte

Stadtebau
und
Industrie-
geschichte

Kunst und
Denkmale

13

Windbergbahn Freital mit Streckenverlauf, Eisenbahnbriicken und Durch-
lassen, Bahnstationen mit Funktionsbauten, erbaut 1855 bis 1856, von indust-
riegeschichtlicher- und eisenbahngeschichtlicher Bedeutung

Schloss Burgk mit Herrenhaus, Verwalterhaus, Wirtschaftshof, Einfrie-
dungsmauer, Gutspark sowie Krautergarten, 1709 Neuaufbau nach Brand,
geschichtlich, baugeschichtlich und gartenkiinstlerisch von Bedeutung

Rittergut, in Wurgwitz, um 1850, Herrenhaus eines Rittergutes, weiterhin
Gutsanlage mit Wirtschaftsgebauden, Einfriedung und Torbdumen sowie Gar-
ten, ortshild- und strukturpragende Anlage von lokalgeschichtlicher Bedeutung

Egermihle, Deubener Muhle (ehem.), erbaut 2. Halfte 19. Jh., Geb&udeen-
semble der friheren Egermihle; architektonisch wertvoll, stadtebauliche und
geschichtliche Bedeutung

Buntgarnwerke, Woll-Spinnerei (ehem.), in CoBmannsdorf, um 1880, Spin-
nereihallen und Verwaltungstrakt; von baugeschichtlicher und besonderer
ortsgeschichtlicher Bedeutung

Edelstahlwerk, in Deuben, 1950er Jahre, Stahlguss-Plastik, Zeugnis der
friheren DDR-Auftragskunst

Goetheplatz, Albertdenkmal, in Deuben, um 1902, Stadtplatz mit Konig-
Albert-Denkmal, von gartenkinstlerischer Bedeutung

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Einzeldenkmal und/oder Sachgesamtheiten

Kirchen und
Friedhofe

Bergbau-
monumente

Wasserlaufe

Gartendenkmale

Egermihle

Lutherkirche mit Kirchhof und Denkmalhalle, Pfarrkirche im neoromani-
schen Stil, Denkmalhalle mit Grabsteinen von 1356 bis 1769, Kirche erbaut
um 1883, baugeschichtlich, ortsgeschichtlich sowie personengeschichtlich und
wissenschaftlich von Bedeutung

Friedhof D6hlen, Bergmannsgraber, Friedhof bestehend aus zwei Teilen,
.rerrassenfriedhof und ,Neuer Friedhof‘, 1851 bzw. 1868 angelegt, ge-
schichtlich und gartenkiinstlerisch von Bedeutung

Bergbaumonumente Freital, optische Einheit von Hochbauten, Halden,
Schachten, Wasserbauten, erbaut 18. Jh. — 20. Jh., Bergbau als wichtiges
Zeugnis Freitaler Ortsgeschichte

Weil3eritz-Muhlgraben, in Niederh&slich, 15. Jh., Muhlgraben mit zwei Weh-
ren; Gesamtanlage des von mehreren anliegenden Produktionsstatten genutz-
ter kinstlich angelegter Wasserlauf, besondere stadtentwicklungsgeschichtli-
che Bedeutung fir Dresden und Freital

Heilsberger Freigut (sog. Englanderei) mit Park (sog. Heilsberger Park):
Herrenhaus, Gedenkstein und historische Wasserstelle und Park im land-
schaftlichen Stil (Baumgruppen und Solitarbaume, Gartendenkmale); bau- und
ortsgeschichtlich sowie gartenkiunstlerisch und gartenhistorisch von Bedeu-
tung

Quelle: die STEG Stadtentwicklung GmbH; Juli 2018

Stadtebau




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.7 Fazit

Starken

+ gute Ergebnisse in den Programmen der stadte-
baulichen Erneuerung

+ gelungene Verflechtung von Wohnen und Arbei-
ten durch die Nutzung traditioneller Gewerbe-
standorte

+ zahlreiche Wohnsiedlungen als stadtebauliche
und architektonische Kleinode (tw. 1920er Jahre
im Sinne der Gartenstadtidee konzipiert und ge-
baut, u. a. Reichardstrafe)

+ aktive ErschlieRung von Flachenpotenzialen in
der Vergangenheit

+ zusammenhangende Entwicklungsflachen im In-
nenbereich

Chancen

v innerstadtisches Entwicklungspotenzial bei ge-
werblichen Flachen

v starke Verflechtung Wohnen/Gewerbe sowie to-
pographische Rahmenbedingungen (auch Risi-
ken)

v gelungene Verflechtung von Wohnen und Arbei-
ten durch die Nutzung traditioneller Gewerbe-
standorte

v Potenziale fur hohe Wohnqualitat (Fluss/Natur)

v Bevolkerungswachstum Dresden und Umland

v" Neuausweisung von Gebieten der Stadtebaufor-
derung zur Umsetzung der integrierten Ziele der
Stadtentwicklung in den Zentren aber auch in den
landlichen Ortskernen sowie in Bereichen mit
Umstrukturierungsbedarf

15

Schwéachen

noch vorhandene Flachen, die als stadtebaulicher
Missstand einzuordnen sind

teilweise zu starke Vermischung von Wohnen,
Verkehr und Gewerbe (Nutzungskonflikte)

geringe Konzentration von publikumswirksamen
Einrichtungen in einigen Siedlungskernen

stédtebauliche Briiche und daraus folgende Kon-
flikte

Risiken

+/-

+/-

+/-

+/-

+-

Bandstadtcharakter ohne gewachsenes/
historisches Zentrum

auslaufende bzw. bereits abgeschlossene Gebie-
te der stadtebaulichen Erneuerung ohne Folge-
programm

Industriebrachen, die durch hohe Riickbaukosten
die Neuansiedlung erschweren

starke Verflechtung Wohnen/Gewerbe sowie to-
pographische Rahmenbedingungen
(auch Chance)

L.Schlafstadt fiir Dresden i. V. m. abnehmender
Nutzungsvielfalt

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

1.8 Trendbewertung

¥ stark negative Entwicklung N negative Entwicklung =  Stabilisierung/neutrale Bewertung 7 eher positive Entwicklung /N auRerordentlich positive Entwicklung

Siedlungsstruktur

N sehr differenzierte Siedlungsstruktur und
Wohnlagen im Stadtgebiet

\ weiterhin hoher Flachenverbrauch zu Las-
ten i. d. R. landwirtschaftlich genutzter
Flachen
(Zersiedlung durch Stadterweiterung)

7 neue Phase des Stadtwachstums als
Chance fur Siedlungsabrundungen im
landlichen/peripheren Bereich sowie
Nachverdichtung und neuer Quartiersver-
netzung in integrierten Lagen

Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

N fast vollstandige Auslastung der beste-
henden Flachen fir Wohnen sowie In-
dustrie- und Gewerbe

7 neue Standorte in der Vorberei-
tung/Planung

Flachenpotenziale

N2

grol3e Flachenpotenziale entlang der
Langsachse (Tallage) der Stadt,
weiterhin zahlreiche Baulicken im Stadt-
gebiet, Revitalisierung mit Vorrang vor
Neuausweisung auf AuRenflachen not-
wendig

Flachenpotenzial- und Bauliickenkataster
erstellt — Grundlage fir kinftiges, nach-
haltiges Flachenmanagement mit Fokus
Innenentwicklung

Stadtebau- und EU-Férderung

A

stetiger Wandel der Prioritaten der Stadt-
erneuerung in den letzten Jahren je nach
Problemlage, Fokus Entwicklung zentraler
Lagen

Herausforderung des Erhalts zentraler
Versorgungsbereiche sowohl in den
Stadtteilzentren als auch in den landlichen
Bereichen sowie der Entwicklung von
Einzelstandorten

kein flachendeckender Leerstand sowie
keine Konzentration unsanierter Bausub-
stanz in Einzelquartieren

kontinuierlich Prifung neuer
Gebietskulissen u. a. der
Stadtebauférderung zur Umsetzung
wesentlicher Zielstellungen der
Stadtentwicklung sowie u. a. der
Brachflachenrevitalisierung zur
Neuordnung von Einzelstandorten



3 J.
Haushalts: |
struktur,

Bauland- ‘
entwicklung und _ 4 ; Trendbewertung
Wohnungsbedarf :
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Das Fachkonzept ist eine Grundlage zur opti-
malen Entwicklung, der Férderung bzw. dem
Erhalt von Wohnungen und Wohnraum in der
Stadt Freital. Aufgrund der demografischen
Entwicklung sind aber auch Anpassungen des
Bestandes bis hin zu RickbaumalRnahmen
Bestandteil des Konzeptes. Der Fokus wird in
den néchsten Jahren auch auf die Entwicklung
integrierter Flachen (Flachenpotenziale/Bau-
lucken), insbesondere in zentralen Lagen, ge-
lenkt.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes
hatte Freital zum 31.12.2018 einen Bestand
von ca. 21.870 Wohnungen in 7.433 Wohnge-
bauden. Die Zunahme des Wohnungsbe-
stands seit 1995 ist vor allem durch Neubau-
maflnahmen im Einfamilienhaussektor zu be-
grinden, zuletzt sind jedoch auch wieder zahl-
reiche Neubauten von Mehrfamilienhdusern
realisiert worden. Der Anteil der Wohngeb&ude
mit einer bzw. zwei Wohnungen betréagt inzwi-
schen ca. 71,6 % und ist damit relativ hoch.

Wohnraumentwicklung im Vergleich
140

Zusammengefasst soll die Gewahrleistung ei-
ner funktionierenden Wohnungswirtschaft und
eines adaquaten Wohnraums fir die Bevolke-
rung gesichert werden.

Fur die Entwicklung dieser Flachenpotenziale
ist der Flachennutzungsplan (FNP) maRRgeb-
lich. Weitere Aussagen zur stadtebaulichen
Entwicklung und Flachenpotenzialen werden
im Fachkonzept Stadtebau getroffen, flieRen
aber auch in dieses Fachkonzept ein.

In Freital war im Zeitraum 2000 bis 2018 eine
Zunahme von 1460 Wohngeb&duden
(+24,4 %) bzw. 1.808 Wohnungen (+9,0 %)
zu verzeichnen. Im gleichen Zeitraum hat sich
die Anzahl der Einwohner um 567 (-1,4 %)
verringert.

Aufgrund der Neubewertung im Rahmen des
Zensus 2011 sind die Zahlen vor/nach 2011
nur bedingt vergleichbar. Die Anzahl der Woh-
nungen stieg in den letzten Jahren wieder
deutlich an.

+24%

in Prozent

Wohngebaude

-
+26% +28%

2000 m=2018
120 F11%
%

100

80

60

40 |

20

0 .
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung; 2020



Wohnungs- und Gebaudebestand

10.000 22.500

| 22.000

8.000 - + 21.500

- 21.000

6.000 + 20500

[ 20.000

4.000 - + 19.500

| 19.000

2.000 + 18.500

[ 18.000

0- 1995 2000 2005 2010 2012 2015 2018 2017 2018 17.500
wAnzahl der Wohngebaude 5813 5973 6.338 6.627 7.099 7.161 7.301 7.363 7.384 7433
w\Wohngebaude mit 1/2WE 3.397 3.739 4.163 4.456 5.010 5.069 5.205 5.261 5.280 5.320
Anzahl der Wohnungen 19.214 20.062 20.063 20.293 21.212 21.276 21.485 21613 21733 21.870

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung, mit Zensusjahrgang; 2020

Seit dem Jahr 2000 ist die Anzahl der Bau-
genehmigungen und Baufertigstellungen
insgesamt deutlich zurlickgegangen, jedoch
seit rund 10 Jahren vergleichsweise stabil. Der
Mittelwert seit 2010 lag bei den Baugenehmi-
gungen deutlich unter dem Mittelwert des ge-
samten Betrachtungszeitraums. Auch bei den
Baufertigstellungen lassen sich ahnliche Ent-
wicklungen beobachten.

Aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung und
des Wanderungsverhaltens der Bevolkerung
konnte der Neubau in den nachsten Jahren
wieder leicht ansteigen. Jedoch gilt es, in ers-
ter Linie, dem noch bestehenden Leerstand
entgegenzuwirken. Die Anzahl der Bauge-
nehmigungen und Baufertigstellungen neuer
Nichtwohngebaude bleibt auf einem ver-
gleichsweise niedrigen Niveau. Diesbezuglich
unterscheiden sich die Mittelwerte seit 2010
mit denen der Gesamtbetrachtung seit 2000
nur marginal.

Entwicklung der Baugenehmigungen und —fertigstellungen

250

o \ A

150

Anzahl

100

50

0 — T
2000 2001 2002

Baugenehmigungen neue Wohngebdude

Baufertigstellungen neue Wohngebdude

T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

neue Wohnungen

—neue Wohnungen

T T 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= neue Nichtwohngebdude

neue Nichtwohngebdude

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen (GENESIS-online-Datenbank),

eigene Berechnung und Darstellung; 2020

dieSTEG



Die durchschnittliche WohnungsgréRe sowie
die Wohnflache je Einwohner sind in den
letzten Jahren kontinuierlich gestiegen. Leer-
stand und Anzahl der Nebenwohnungen wur-
den dabei jedoch nicht bertcksichtigt. Die
Werte sind daher mit Vorsicht zu bewerten, da
hier auch die Wohnflache der leer stehenden
Wohneinheiten einflie3t. Real liegt der durch-
schnittlich genutzte Wohnraum niedriger.

Bis 2010 nahm mit geringerer Wohngroe
auch der Wohnungsbestand ab. So waren
Uber die Halfte der Wohnungen in Freital bis
2010 5-RWE oder gréRer. Knapp ein Viertel
des gesamten Wohnungsbestandes waren bis
2010 4-RWE, 20 % 3-RWE und etwa nur 3 %
1- bzw. 2-RWE. Aufgrund der Anderungen der
Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 (Zen-
sus) und damit der Berichtigung der Fort-
schreibung der Wohnungszahlen ist die Vertei-
lung der WohnungsgréRen seit 2011 eine an-
dere. Seit 2011 ist der Anteil der 1-RWE mit
nun 1,8 % und 2-RWE mit nun 9,6 % ver-
gleichsweise konstant geblieben und gegen-
Uber des restlichen Wohnungsbestandes sehr
gering. Rund ein Viertel des gesamten Woh-
nungsbestandes sind 5-RWE und grofer, ca.
31 % 4-RWE und 33 % 3-RWE. Zwischen
2011 und 2018 gab es nur geringe Verande-
rungen der Anteile, da in allen Segmenten neu
gebaut worden ist.

GroRenstruktur des Gesamtwohnungsbestandes (Vergleich 5 Jahre, Zensus 2011, ab 2015)

!

0%

100% _I I I I l . . l

1995 2000 2005 2010 2011 2015 2016 2017 2018
m> 5 Raum-WE 10.196 10.709 11.103 11411 5184 5.394 5.461 5478 5.529
4 Raum-WE 4.789 4.936 4.872 4.924 6.604 6.662 6.676 6.682 6.714
B3 Raum-WE 3616 3.706 3.548 3.454 7.090 7.100 7.107 7.110 7.145
2 Raum-WE 577 662 498 460 2.016 2.015 2.052 2.072 2.090

1 Raum-WE 36 49 42 44 318 314 37 391 392

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung nach StaLa-Definition; 2020



Der Wohnungsbestand fiir die gesamte Stadt
wurde zuletzt im Rahmen des Zensus am
09.05.2011 erhoben.

bis 1918 2.013
1919 bis 1948 2.123
1949 bis 1971 472
1972 bis 1990 648
1991 bis 1995 393

gesamt 5.649

1995 fand bereits eine Gebaude- und Woh-
nungszahlung im Freistaat Sachsen statt:

35,6 7.221 37,5
37,6 4.527 23,5
8,4 2.462 12,8
11,5 3.984 20,7
7,0 1.044 54
100,0 19.238 100,0

Quelle: Gebaude- und Wohnungszéhlung im Freistaat Sachsen am 30.09.1995

Statistisches Landesamt Sachsen

bis 1918 1.525
1919 bis 1948 2.052
1949 bis 1978 814
1979 bis 1990 402
1991 bis 1995 467
1996 bis 2000 933
2001 bis 2011 863

gesamt 7.056

21,6 4.904 23,8
29,1 3.986 19,3
115 4.759 23,1
57 2.000 9,7
6,6 1.469 7,1
13,2 2.360 11,4
12,2 1.166 5,6
100,0 20.644 100,0

Quelle: Gebaude- und Wohnungszahlung im Freistaat Sachsen am 09.05.2011;

Statistisches Landesamt Sachsen

Ein bedeutender Teil des Wohngebaude- (liber
50 %) und Wohnungsbestandes (etwa 43 %)
in der Stadt Freital entstand bis 1948 (Stand
09.05.2011). Der Anteil an Wohngebauden
und Wohnungen, die nach 1990 errichtet wur-
den, ist verhéltnismaRig gering. Aktuell betragt
der Anteil der nach 1990 errichteten Wohnge-
baude 24,1 %. Zu beachten ist, dass im Rah-
men des Zensus 2011 auch eine Neubewer-
tung der Baualtersklassen vorgenommen wor-
den ist, dies betrifft vor allem die Baualters-
klassen bis 1948.

Es gibt bei allen Baualtersgruppen gewisse
Standortkonzentrationen in bestimmten Quar-
tieren. Das erleichtert sowohl die analytischen
Untersuchungen hinsichtlich stadtebaulicher
Schwerpunkte als auch die Ableitung von zu
ergreifenden Mal3nahmen.
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Die fur die Stadt Freital existierenden Daten
zur Bevolkerung in Haushalten stammen aus
dem Zensus 2011. Ergebnisse des Mikrozen-
sus liegen regelmafig nur fur kreisfreie Stadte
und Landkreise vor. Nach den Stala-Daten fir
den Landkreis Séachsische Schweiz-Osterz-
gebirge hat sich die Anzahl der Haushalte be-
sonders seit 2011 stark verringert. Durch den
Zensus 2011 wurden die Daten nochmals kor-
rigiert. Die Einwohner pro Haushalt sind im
Landkreis in den letzten Jahren mit wenigen
Ausnahmen leicht gesunken, dieser Trend wird
auch fur Freital in der Berechnung zugrunde
gelegt.

HaushaltsgroRen im Vergleich

24
23
22
2,1

20

1995 2000 2005 2006 2007 2008 2009

2010

Der Hauptbestandteil der Mehrfamilienhaus-
halte sind Paare. Der Anteil der Paare ohne
Kinder war 2011 fast doppelt so hoch wie der
Anteil der Paare mit Kind bzw. Kindern. In rund
28 % der Haushalte lebten 2011 Personen, die
65 Jahre und é&lter waren. Der Anteil der
Haushalte mit Personen mit Migrationshinter-
grund lag 2011 bei 6 %.

Freital

Landkreis

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung; 2018

Im Vergleich der Landkreis-Angaben zu den
Daten zur stadtischen Entwicklung (Anzahl der
Wohnungen, Bevdlkerungsentwicklung, ge-
schatzter Leerstand) zeigen sich sehr &hnliche
Tendenzen. Die Verkleinerung der Haus-
haltsgréBen, vor allem durch Auszug von
Kindern und den hdheren Wanderungsbewe-
gungen seit 1990, hat sich in den letzten Jah-
ren kontinuierlich fortgesetzt.

Fur die Stadt Freital wird in Anbetracht der
derzeitigen durchschnittlichen Haushaltsgrof3e
die Annahme getroffen, dass sich dort die
Haushaltsgré3e noch etwas weiter abmindern
wird, vor allem durch eine Verschiebung der
Groenstruktur der Haushalte.



Der Anteil privater Einzeleigentimer ist in der
Stadt Freital sehr hoch. 2011 gehdrten 74,2 %
der Gebaude und 40,4 % des reinen Woh-
nungsbestandes Privatpersonen. In kommuna-
lem und kirchlichem Eigentum befinden sich zu
diesem Zeitpunkt nur wenige Wohngebéaude.

Eigentimerstruktur

Insgesamt

Eigentimer

Privatpersonen

Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern
Juristische Person des Privatrechts
Wohnungsgenossenschaften
Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen
Juristische Person des o6ffentlichen Rechts

Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen

Bund, Land
Organisation ohne Erwerbszweck

Die 3.673 Wohneinheiten, die 17,3 % des ge-
samten Wohnungsbestandes ausmachen, be-
fanden sich 2011 in Besitz von Wohnungsge-
nossenschaften. Zudem waren im Mai 2011
16,8 % des Wohnungsbestandes in kommuna-
ler Hand und 2,1 % in der Hand privatwirt-
schaftlicher Unternehmen.

7.262 100 21.269 100
5.392 74,2 9.417 44,3
501 8,1 3.738 17,6
872 12,0 4.463 21,0
677 9,3 3.673 17,3
59 0,8 437 2,1
136 19 353 1,7
407 5,6 3.651 17,2
386 53 3.583 16,8

- - 7 0,0

21 0,3 61 0,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.2011

Die gréReren Wohnungsunternehmen sowie
Verwaltungs-/Vermietungsgesellschaften wur-
den im Rahmen der INSEK-Fortschreibung mit
einbezogen (vgl. Kapitel Beteiligung), um ins-
besondere Angaben zum Wohnungsbestand
aber vor allem auch den Leerstand zu erhal-
ten.

Fur 7.354 Wohnungen liegen daher aktuelle
Angaben zur WohnungsgréR3e, zum Baualter,
zum Gebaudetyp, zum Bauzustand und zum
Leerstand vor. Vier groBere Wohnungsunter-
nehmen decken damit ungeféhr allein ein Drit-
tel des Wohnungsbestandes ab. Im Rahmen
der Beteiligung konnten so wichtige Aspekte
fur die kinftige Entwicklung des Wohnungs-
marktes in Erfahrung gebracht werden und im
INSEK beriicksichtigt werden.

Anlage
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Ruckbau in Freital inzwischen .
abgeschlossen, kein weiterer Bedarf
aufgrund des geringen Leerstands

Neubau abhangig der

Leerstandsentwicklung denkbar, Ziel: =
barrierefreies/-armes Wohnen bzw. in

bestimmten Segmenten

teilweise Bauerwartungsland =
(Genossenschaft) ausgewiesen

Nachfrage insbesondere bei kleineren
2- bis 4-RWE im Neubausektor, jedoch im
standigen Wechsel

neues Modell bei Neubebauung von
Grundsticken winschenswert
(Genossenschaften vor Privatinvestoren,
Ziel: sozialvertraglichere Mietpreise)

Gestaltungssatzung bzw. Aufstellung
gestalterischer Leitlinien seitens der
Wohnungsunternehmen als nicht
notwendig erachtet

engere Auslegung des § 34 BauGB

notwendig, um bessere Integration von
Neubauten ins Stadtbild zu sichern

langerfristige Leerstande oftmals
lagebedingt, teils hdhere Leerstdnde bei
2-RWE vorhanden, 1-RWE teils kaum
nachgefragt

Vermietbarkeit eher bei Vorhandensein
von Balkonen und altersgerechten Badern
gewahrleistet

Winsche von Wohnungsnutzern auf
Anfrage umsetzbar

Umbau der Altbestande (u. a.
barrierearm/altersgerecht) insbesondere
bei Plattenbauten i. d. R. nicht
moglich/wirtschaftlich

Anbau von Fahrstihlen in einigen
Bestanden nicht mdglich, da der Fahrstuhl
auf halber Treppe enden wirde,
Anderungen in der ErschlieRung
wirtschaftlich nicht tragbar

Anpassungsbedarf insbesondere an
Grolwohnstandorten (vgl. auch
Herausforderungen Leerstand)

Angebot von gréReren Wohnungen, teils
Zusammenlegung kleiner 1- bis 2-RWE

teils umfangreiche Nachriistung von
Balkonen an sanierten Gebauden geplant



= tw. Engpéasse an Groldwohnstandorten =  Mietergarten i. d. R. gut angenommen,

= Garagenhdfe oftmals nicht mehr teils Interesse an Balkonen vorrangig
zeitgemal? und offensichtlich fehlgenutzt, =  Interesse an Nutzung der Grunanlage flr
alternativ Schaffung neuer Stellplatze Hausgemeinschaften

oder Standort fur Mietwohnungsbau
vorstellbar (da i. d. R. gute Lagen)

= tw. Vorbereitung von Anschliissen flr
Ladestationen u. a. in Tiefgaragen,
Elektromobilitat seitens der Mieterschaft
jedoch bisher tiberwiegend kaum
nachgefragt

Wohngebiet mit Generationenpark Zauckerode

¥

Quelle: die STEG Stadtentwicklung Gmb

»

H; April 2019
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Im Jahr 1995 standen fir 39.368 Einwohner
19.214 Wohnungen zur Verfiigung, das ist ei-
ne WE pro 2,28 Einwohner. Laut GWZ 1995
hatte (Pesterwitz war bereits in der Freitaler
Statistik bertcksichtigt) eine Leerstandsquote
von 10,0 %. (Quelle: GWZ 1995; Statistisches
Landesamt Sachsen). Damit lag Freital Uber
der sachsenweiten Leerstandsquote von da-
mals 8,6 % und etwas unter dem damaligen
Leerstand in Grof3- und Mittelstadten mit
11,2 %.

Der Wohnungsleerstand der gesamten Stadt
Freital lag auch laut Zensus 2011 — Geb&ude-
und Wohnungszahlung am 30.09.2011 — unter
den durchschnittlichen Leerstandsquoten
der meisten Stadte in Sachsen.

Leerstand nach Stadtteilen (mit Stadtteilschliussel)

Gebietsstand 1. Januar 2014
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Kartengrundlage: Verwaltungsgrenzen, © GeoSN 2014
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Demnach waren in Freital 7.262 Gebaude mit
Wohnraum und 21.269 Wohnungen registriert,
davon 7.056 reine Wohngebaude und 20.644
reine Wohnungen. Die Leerstandsquote be-
trug 7,7 %. Fur die weitere Betrachtung wer-
den diese Angaben zur Hochrechnung ge-
nommen. (Quelle: Gemeindeblatt Zensus
2011, Gebietsstand 01.01.2014; Statistisches
Landesamt Sachsen).

In der folgenden Grafik wird die unterschiedli-
che Verteilung des Wohnungsleerstandes in-
nerhalb des Stadtgebietes deutlich sichtbar.
Dabei weisen Pesterwitz und Schweinsdorf die
geringste Leerstandsquote mit ca. 3,0 % und
Saalhausen, Dohlen und Zauckerode die
hochste Quote zwischen 11,3 und 18,6 % auf.
Laut Aussagen der groReren Wohnungsunter-
nehmen kann der Leerstand inzwischen als
deutlich niedriger eingeschéatzt werden.

020

Leerstandsquote in Prozent
unter 2,7

2,7 bis unter 4,1

4,1 bis unter 6,1

6,1 bis unter 9,0

9,0 und mehr

statistisch geheim zu halten

Quelle: Gemeindeblatt Zensus 2011, Gebietsstand 01.01.2014; Statistisches Landesamt Sachsen



Der Leerstand wird fur Ende 2018 - unter Be-
riicksichtigung der durchschnittlichen Entwick-
lung der letzten Jahre - mit knapp 1.200 WE
angenommen. Der zwar vorhandene aber ver-
gleichsweise noch geringe Leerstand in der
Stadt Freital ist auf die relativ hohe Eigen-
tumsquote zurickzufiihren. Der Leerstand
konzentriert sich vor allem im zentralen Stadt-
lagen im Mehrfamilienhausbestand. Hier wer-
den auch die gréRten Herausforderungen bei
einer sinkenden oder gleichbleibenden Ein-
wohnerzahl liegen. Vor dem Hintergrund der
eher stabilen Einwohnerentwicklung bei einer
nach wie vor steigenden Wohnungszabhl ist da-
von auszugehen, dass bei einer Entwicklung
entsprechend der Prognose nur teilrdumlich
von einem Neubaubedarf in den nachsten Jah-
ren auszugehen ist.

Erschwerend fur die Auswertung ist die Tatsa-
che, dass keine flachendeckende Erhebung
des Gebéaudebestands vorliegt. Ein umfassen-
des Wohnungs- und Gebadudemanagement
bzw. Leerstandsmanagement ist daher nicht
mdoglich. Im Rahmen der INSEK-Erarbeitung
sowie im Zusammenhang mit der Erstellung
der Gebietskonzepte fur Teilrdume sind ein-
zelne, komplett leer stehende Objekte aufge-
nommen worden. Dies erfolgte im Zusammen-
hang mit der Erfassung von Brachen im Rah-
men des Flachenpotenzialkatasters sowie der
Baulicken im Rahmen des Baullickenkatas-
ters. Es wird empfohlen, insbesondere Daten
zu Leerstdnden u. a. in Zusammenarbeit mit
den groReren Wohnungsunternehmen regel-
maRig zu aktualisieren und Auswirkungen auf
den Wohnungsmarkt zu priifen. Damit lassen
sich mdogliche Stadtumbau- bzw. Ruckbau-
malinahmen sowie die vorhandenen Potenzia-
le fir Neubau (insbesondere Baullicken) bes-
ser lokalisieren.

Insgesamt lasst sich zur Entwicklung des
Wohnungsbestandes folgende Schlussfolge-
rung ziehen: Sowohl aus qualitativer als auch
guantitativer Sicht sind aufgrund der zu erwar-
tenden demografischen Entwicklung und trotz
des noch vorhandenen Leerstands von Woh-
nungen zusatzliche Bauflachen zur Wohnver-
sorgung erforderlich. Unbertcksichtigt bleibt in
dieser Betrachtung die Nachverdichtung auf
Baulicken. Es werden jedoch eher Einzel-
standorte, weniger Reihenhauser oder neue
Wohnformen in geschlossener Bebauung
nachgefragt. Neubaustandorte sollen zukinftig
allerdings auf integrierte Standorte und wenn
mdglich auf Rickbaustandorte gelenkt werden,
sofern diese sich stadtebaulich vertraglich ein-
ordnen lassen.

Anlage
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Zu unterscheiden ist in der Bedarfsprognose
zwischen quantitativem und qualitativem Woh-
nungsbedarf. Aus den bisherigen Erlauterun-
gen zur demografischen Entwicklung, Woh-
nungsbestdnden und Leerstanden sowie den
Haushaltsstrukturen lasst sich die These auf-
stellen, dass bis 2030 ein neuer Bedarf an zu-
satzlichem Wohnraum entstehen wird. In An-
lehnung an die erstellten Bevodlkerungsprogno-
sen und den damit verbundenen Entwick-
lungsspielraumen muss auch die Wohnungs-
bedarfsprognose in einem Korridor erstellt
werden, der beide Entwicklungsoptionen be-
ricksichtigt. Der Handlungsbedarf wurde auf
Basis der aktuellen statistischen Daten fir die
Gesamtstadt, entsprechend der Vorgabe der
Arbeitshilfe zur Erstellung integrierter Stadt-
entwicklungskonzepte, berechnet. Die zwei
Varianten werden tabellarisch in Orientierung
an die vorliegende 6. Regionalisierte Bevolke-
rungsprognose dargestellt.

Im Vergleich der aktuellen Daten von 2016 bis
2018, nach denen die Bevdlkerung wieder
leicht zurlickgegangen ist bzw. stagniert, wird
die Prognose als eher kritisch betrachtet. Die
Prognose zeigt im Unterschied zu aktuellen
Trends einen sehr starken Anstieg des Woh-
nungsbedarfs bis 2025. Gleichzeitig wirde
dies bedeuten, dass bis 2030 und im Zeitraum
danach ggf. wieder Rickbaubedarfe entste-
hen. Aufgrund der dann prognostizierten nega-
tiven Bevdlkerungsentwicklung steigt die Ge-
fahr eines drastischen Anstiegs des Leer-
stands in den Folgejahren. Dabei ist zu prifen,
ob der hohe ermittelte Wohnungsbedarf, den
tatsachlichen aktuellen Bevolkerungszahlen
und die damit einhergehenden Bedarfe sich
decken.

Folgende Annahmen liegen zugrunde:

= Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt,
Basis Stala, Prognosewerte 2020/2025
angepasst

=  StalLa-Angaben fir die Anzahl der
Wohnungen

=  Leerstandsangaben entsprechend Zensus
mit Schéatzung fir 2018 (1.185 WE)
entsprechend Wohnraumentwicklung

= HH-GréRe nimmt tendenziell
geringfigiger ab (bis 2020 0,01 PHH, bis
2030 0,005 PHH, jeweils jahrlich), Basis
entsprechend Wohnraumentwicklung

=  Fluktuationsrate von 3 %

=  Neubau von ca. ca. 60/50/40 WE pro Jahr
bis 2020/25/30

=  Rickbau/Wohnungsabgang durch
Umnutzung von ca. 5 WE pro Jahr ohne
steuernde Wirkung (Abriss im
Privatbereich ohne Fordermittel)

=  Zielleerstandsquoten: 3 % (positive
Variante) bzw. 3 — 4 % (negative
Variante)

Nicht berlicksichtigt werden die tendenziell zu
erwartende Wohnflachenerhéhung sowie die
Nebenwohner, deren Einfluss sich durch die
demografische Entwicklung leicht abschwéacht.
Aufgrund der Fluktuationsrate sowie der realis-
tisch erreichbaren Zielleerstandsquoten wird
insgesamt genligend Spielraum fir einen ho-
heren Wohnungsbedarf gelassen. Der Grenz-
wert fur einen tragfahigen Wohnungsmarkt
liegt in etwa bei 10 % Leerstand. Die Ausfiuh-
rungen zur derzeitigen Wohnungssituation und
der voraussichtlichen Entwicklung haben ge-
zeigt, dass rein quantitativ in den nachsten
Jahren zusétzliche Bedarfe entstehen. Der
Wohnungsmarkt kann durch einen gezielten
und gesteuerten Wohnungsneubau (u. a. In-
nenentwicklung) stabilisiert werden.



In der positiven Variante wandelt sich der
theoretisch notwendige Rickbaubedarf zur
Zielerreichung (3 % Leerstandsquote) bis 2020
zu einem nicht unerheblichen Neubaubedarf
von jahrlich knapp 125 WE bis 2025 und jahr-
lich 160 WE bis 2030.

In der negativen Variante wurde bis 2020 ein
jahrlicher Ruckbaubedarf von rund 50 WE, an-
schlieBend bis 2030 ein jahrlicher Neubaube-
darf zwischen 40 und 50 WE ermittelt.

Im Vergleich mit den noch verbleibenden Ka-
pazitaten der ausgewiesenen Bauflachen (vgl.
Fachkonzept Stadtebau) zeigen sich folgen-
de Herausforderungen fiir die nachsten Jahre:

=  erwartete Einwohnerzahl von 40.615
bis 42.195 im Jahr 2030
(positive/negative Prognose)

= aktuell 39.562 Einwohner (Ende 2018),
Wachstumsphase bis 2015 wurde

insgesamt Neubaubedarf von
ca. 1.230 WE (positive Variante)
bzw. 350 WE (negative Variante)

verbliebene Kapazitaten von
ca. 154 WE in den Bebauungsplan-/
Satzungsgebieten

Qualifizierung des Flachenmanagements
(Flachenpotenzial-/Bauliickenkataster)
nach Grol3e und Verfugbarkeit, ggf. neuer
Schwerpunkt Bauen in der 2. Reihe

Baullicken: 216 Bauliicken aus
Baullickenkataster 2019 mit einer
durchschnittlichen GréRe von rund 920 m?
(Annahme: 80 EFH (80 WE) + 123 MFH
(599 WE) 679 WE)

Flachenpotenziale (entsprechend
Flachenpotenzialkataster 2018): mind.
9,8 ha Wohnen bzw. 22,4 ha
Mischnutzung (davon Annahme ca. 25 %
fur Wohnen), Annahme ca. 15,4 ha fur
Wohnungsneubau — entsprechend der
vorliegenden Studien fur groRere

unterbrochen Wohnbaustandorte auf Bestandsflachen

=  beide Prognosen zeigen hohen (vgl. folgende Tab.) ca. 640 WE (ca. 5
Neubaubedarf bis 2030, jedoch abhangig WE je 1.000 m?)

der tatsachlich eintretenden Entwicklung = 2zt (Stand Oktober 2018) ca. 45 ha in 7

(vgl. aktuelle Einwohnerentwicklung) Stadtteilen als Wohnbauflachen in der

Untersuchung, rund 600 WE
(vorrangig EFH-Grundstticke) auch fir
den Bedarf Uber 2030 hinaus

negative Variante positive Variante

zusatzlicher Neubaubedarf aus Berechnung bis 2030 350 1.230
Kapazitaten Bebauungsplane (vgl. FK Stadtebau) -154 -154
EFH Bauliicken 20 % aktivierbar (vgl. FK Stadtebau) -16 -16
MFH Bauliicken 20 % aktivierbar (vgl. FK Stadtebau) -120 -120
Flachenpotenziale 20 % aktivierbar (vgl. Folgeseite) -128 -128
- 68 + 812

verbleibende Bauliicken 80 % (vgl. FK Stadtebau) -554 -554
verbleibende Flachenpotenziale 80 % (vgl. Folgeseite) -512 -512
Wohnbaufl. in der Untersuchung (45 ha) (vgl. Karte Siedlungsentw.) -600 -600
-1734 -854
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Starken

+ in dorflich gepragten Stadtteilen und
kernstadtnahen Siedlungsgebieten starke
Bindung der Einwohner an ihr Stadtteilgebiet,
oft iber Generationen

+ in dorflich gepragten Stadtteilen: geringer
Wohnungsleerstand, gute Wohnqualitat,
hoher Grinanteil

+ kernstadtnahe Siedlungsgebiete: geringer Woh-
nungsleerstand in den sanierten Objekten, gute
Wohngqualitat, hoher Grunanteil

+ guter Wohnstandort, in direkter Nachbarschaft zur
Landeshauptstadt Dresden

+ ausreichender Wohnraum nach Lage, Mietpreis
und WohnungsgroiRe

+ in den meisten Stadtbereichen positives, intaktes
Wohnumfeld

+ Flachen fir modernes Wohnen

+ bezahlbarer Wohnraum

Chancen

v' Bevolkerungsprognosen erfordern Neubaubedarf,

gezielte Steuerung in die Innen- und Aul3enent-
wicklung

Schwéachen

attraktive Wohnstandorte in Stadtrandlagen,
jedoch mit schlechter OPNV-Anbindung in die
Innenstadt und zur gewerblichen Wirtschaft

attraktive Wohnlagen in der Innenstadt, jedoch
umgeben von Industriestandorten und mit z. T.
hoher Verkehrsbelastung

Bebauung entlang der Dresdner Straf3e ist beid-
seitig mit 3- bis 4-geschossigen Wohngeb&auden
raumlich gefasst, deren Wohnqualitat derzeit noch
durch hohe Larm- und Schmutzbelastung stark
gemindert ist

hohe Larm- und Immissionsbelastung durch die
Dresdner StralRe und Eisenbahntrasse

fehlende Stadtteilzentren

hoher Leerstand an Wohn- und Gewerberdumen
entlang der Dresdner Stral3e sowie in kritischen
Lagen (u. a. Verkehrsbelastung/Gewerbe)

unsanierte Mehrfamilienhduser sind besonders
vom zunehmenden Leerstand betroffen

Leerstand auch aufgrund von ungentigender
Wohn- und Verweilqualitat in den jeweiligen
Wohnquartieren

eingeschréankte Mdglichkeiten des Einflusses im
privaten Wohnungsbestand (Riickbau/Sanierung)

Risiken

+/- Baugenehmigungen und -fertigstellungen nach

Auslastung vieler Wohngebiete auf niedrigem
Niveau

+/- hoherer Leerstand durch hohe Anzahl an

Neubauten (Wohnungen/Gebéaude) im Vergleich
zur eher stabilen bis teilrdumlich sinkenden
Bevdlkerung



Wohnraumentwicklung

vergleichsweise hoher Zuwachs (Wohn-
gebaude/Wohnungen) im Vergleich zur
eher stabilen Bevélkerungsentwicklung
HaushaltsgréRe tendenziell geringer
sinkend

Vermarktung Freitaler Wohnlagen aus-
bauféahig

GroRenstruktur

stetig steigende WohnungsgréRen auch
als limitierender Faktor fiir den Leerstand
aktueller Bestand nur bedingt nachfrage-
gerecht (tw. kaum Nachfrage 1/2-RWE)

Baualter

hoher Anteil bestimmter Segmente
(insbesondere Geschosswohnungsbau
zwischen 1949 und 1990) erfordert
langfristig kostenintensive Anpassungen
Ausgleich durch Neubau inshesondere in
integrierten Lagen

starkere Bertcksichtigung der Einfligung
ins Stadtbild, insbesondere bei Neubau-
ten, notwendig

Wohnungsunternehmen

zunehmend Fokus auf Neubau in Ein-
zelsegmenten, Rickbau abgeschlossen
Anpassungsbedarf im Wohnungsbestand
nur bedingt mdglich, wirtschaftlich oft
nicht umsetzbar

Wohnumfeld und Stellplatze

Wandel im Nutzerverhalten, insbesondere
bei Grol3garagenstandorten, erfordert Be-
ricksichtigung bei der Standortentwick-
lung

grines Wohnumfeld in besonderen Freita-
ler Lagen als Standortfaktor, zunehmend
gemeinschaftliche Nutzung der Griin- und
Freiflachen

Leerstand

weitere Leerstandsentwicklung im Zu-
sammenhang mit dem demografischen
Wandel zu prufen, nur fur Teilbereiche
verlassliche Leerstandsdaten verfligbar
insgesamt Leerstand in Teilsegmenten
deutlich gesunken und entsprechend
Prognose weiter ricklaufig

Baulandentwicklung

entsprechend Bevdlkerungsprognose
grundsatzlich Handlungsdruck vorhanden,

jedoch Fokus auf Teilraume/-segmente

zahlreiche aktivierbare Flachenpotenziale
(Kapazitaten Bebauungsplane, Bauli-
cken, groBere Revitalisierungsstandorte)
insbesondere in integrierten Lagen,
insbesondere GewerbegroRansiedlungen
mit direkten Auswirkungen und Hand-
lungsdruck auf den Wohnungsmarkt
Risiko der Schaffung von Uberkapazitaten
bei verstarkter AuRenentwicklung, Fokus
auf Innenentwicklung sowie teilrdumliche

Abrundung der Siedlungsstrukturen

notwendig

STEG



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Wirtschaft —
Arbeitsmarkt —
Handel

Wirtschaft — das Herz von Freital
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GrolRe Kreisstadt Freital

3 Bestandsanalyse Wirtschaft — Arbeitsmarkt — Handel

3.1 Entwicklungsgeschichte und lokale Besonderheiten der Gewerbestruktur

Wirtschaftsentwicklung wird nicht nur von ein-
zelnen Standorten, sondern auch vom jeweili-
gen Wirtschaftsraum gepragt. Durch die geo-
grafischen Verhdltnisse entwickelte sich ein
nahezu innerstadtischer Wirtschaftsraum
entlang der WeiR3eritz bis hin zu den urspriing-
lich teils bergbaulich genutzten Hanglagen.
Aufgrund des Zusammenschlusses mehrerer
Orte zur Stadt Freital im zeitlichen Zusam-
menhang zur Industrialisierung entstand in
Verbindung mit der Gberwiegend kleinteiligen
Durchmischung von Industrie-Gewerbe-
Handwerk-Wohnen die stadtisch gepragte
Hauptachse in Tallage.

A innerstadtischer Wirtschaftsraum mit
enger Vernetzung zwischen Stadt und
Umland

Das Freitaler Becken stellt heute wirtschafts-
raumlich die Sidwestachse des Ubergeordne-
ten Wirtschaftsraumes Dresden/Oberes Elbtal
dar. Durch die Nahe zu den Autobahnen A 4
und A 17 sowie zur Landeshauptstadt Dresden
mit deren Wirtschaftskraft und Infrastruktur,
besonders der Verkehrsinfrastruktur, bietet die
GrolRe Kreisstadt Freital gute Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung von Unternehmen. Es
existieren bereits Kooperationen und Ver-
tragsbeziehungen Freitaler Unternehmen mit
der Wirtschaft von Dresden.

Die Entwicklung und die zukunftigen Chancen
der Wirtschaft in Freital hdngen nicht nur von
den eigenen Wirtschaftspotenzialen, sondern
im hohen Malie auch von der Wirtschaftsent-
wicklung in der Region Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge und im Landkreis Sachsi-
sche Schweiz-Osterzgebirge ab.

Anlage

Ubersichtskarte: Wirtschaftsstandorte

Blick vom Windberg, Gewerbestandorte Edelstahlwerk, F1 Technologiezentrum und F2 Gewerbepark

Wirtschaft — Arbeitsmarkt — Handel




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Wirtschaftsstruktur in der Region und im Landkreis

Wirtschaftlich zeichnet sich der Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge u. a. durch
die in Freital angesiedelte Stahlindustrie,
der Herstellung von Papier- und Glaser-
zeugnissen, der Ziegelherstellung aber auch
von Technologieunternehmen sowie den
weiteren Wirtschaftsstandorten Wilsdruff und
Pirna aus. Aber auch das traditionelle Hand-
werk, wie z. B. die Glashutter Uhrenindustrie
und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
nehmen vor allem in den landlichen Gebieten
einen hohen Stellenwert ein.

Ein Teil der Wirtschaft ist vom Tourismus ge-
pragt. Beliebte Skigebiete in Altenberg und
Umgebung und gut erschlossene Wanderge-
biete im Elbsandsteingebirge, zum Beispiel der
.Malerweg“, bieten Einheimischen und Touris-
ten attraktive Ziele. Mit der Zusammenlegung
der Landkreise im Rahmen der Kreisreform
haben sich aber auch Behdrdenstandorte
veréndert, was Ortlich nicht immer zum Vorteil
der Bevdlkerungsnédhe gereicht hat. Hier gilt es
durch die Nutzung moderner Medien und Digi-
talisierung von Behordenprozessen eine Mini-
mierung notwendiger Behdrdenwege zu errei-
chen.

Wirtschaftsstruktur in der Stadt Freital

Der traditionelle Industriestandort Freital
war insbesondere durch die strukturbestim-
menden Einrichtungen, wie das Edelstahlwerk
und die Betriebe der Metallverarbeitung oder
des Maschinenbaues gepragt. Mit den durch
die Vereinigung von Deutschland notwendigen
Anpassungen an die soziale Marktwirtschaft
Anfang der 1990er Jahre begann eine ricklau-
fige Entwicklung im industriellen Bereich in
Freital. Diese hatte einen erheblichen Abbau
von Arbeitsplatzen zur Folge. Viele Einrichtun-
gen bemuihten sich mit unterschiedlichem Er-
folg um die Privatisierung und Reprivatisie-
rung, sowie Sanierung der haufig sehr maro-
den Betriebe.

Schwerpunkte der industriellen Branchen in Freital

Metallurgie

Kunststofftechnik

Papierherstellung

Nahrungs- und
Genussmittelherstellung

w

Maschinen-
und Anlagenbau

Gewinnung von Ton,
Ziegelherstellung

Geratebau

Pharmazie

Durch das Herausbilden der BGH Edelstahl
Freital GmbH ergaben sich fur den Standort
Freital hinsichtlich der Stahlerzeugung und der
Metallbe- und -verarbeitung Synergieeffekte.
Aber auch Unternehmen wie die Papierfabrik
Hainsberg GmbH und die heutige Glashitte
Freital GmbH fiihren heute sehr erfolgreich ih-
re traditionellen Gewerke fort. Mit der Ziegel-
werke Eder GmbH ist ein weiteres — auch
deutschlandweit bekanntes - Industrieunter-
nehmen in Freital anséssig. Weiterhin ist es fur
Freital auch wichtig, dass sich mit der Bom-
bastus-Werke AG ein wichtiges Traditionsun-
ternehmen der Pharmazie am Markt etabliert
hat und expandiert.

Metallbe- und
-verarbeitung

Porzellanherstellung
und -verarbeitung

Herstellung von Glas

Bauindustrie

STEG
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Synergieeffekte und Potenziale der Wirtschaftsstruktur

Synergieeffekte und Potenziale fur die
Wirtschaft wurden im Rahmen des INSEKs
sowohl durch die jeweiligen Arbeitsgruppen als
auch mit Vertretern der Wirtschaft beraten und
werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

Flachenentwicklung und -management

= Flachenpotenzialkataster noch nicht
bekannt, geklarte Eigentumsverhéltnisse
und Erweiterungsflachen in Nahe zu
vorhandenen Standorten entscheidend

= vor allem zusammenhéangende, ebene
Flachen mit mehr als 5.000 m2 werden
gesucht

- Flachenbevorratung fur gewerbliche
Flachen durch die Stadt fur gezieltes
Agieren und Steuern

72 jeweils 25 % der Gesamtflache It. Fla-
chenpotenzialkataster sind 5.000 bis
< 10.000 m2 bzw. sogar 20.000 bis
< 30.000 m?, jeweils 20 % der Gesamt-
flache sind 10.000 bis < 20.000 m?
bzw. gréRer als 30.000 m2, nur 20
Flachen bzw. 10 % der Gesamtflache
sind kleiner als 5.000 m?

7 Eigentumsverhéltnisse sind im
Rahmen des Flachenpotenzialkatasters
erfasst, Flachen sind oftmals in
direkter Nachbarschaft zu
vorhandenen Gewerbestandorten
(vgl. Plan Wirtschaftsstandorte)

Freitaler Vielfalt

= differenzierte und kleinteilige Struktur mit
Vor- und Nachteilen, hat sich aber in den
letzten Jahren bewéhrt

=  Synergien ergeben sich Uberwiegend da,
wo Firmen von selbst und anlassbezogen
zueinander finden

= Kenntnis der eigenen Branchen
untereinander bekannt (,man kennt sich*)

- Klarung der Anforderungen und
Funktionen einer allgemeinen und
standigen, institutionalisierten
Vertretung der Wirtschaft erforderlich

Aktives Geschaftsstrallenmanagement

= Chancen fur Geschéftsstrallen werden als
gering eingeschétzt, eher noch Potenziale
fuir sich gegenseitig beeinflussende/
foérdernde ,Inseln” (Ankerpunkte, vgl.
auch EHZK sowie SEKO SOP)

- Synergieeffekte durch ganzheitliche
Entwicklung vom Stadtzentrum und
geplanten Beh6rden-/Dienst-
leistungszentren zu erwarten

Zusammenarbeit mit Bildung/Forschung

= Einfluss der Forschungsinstitute auf die
Freitaler Wirtschaft wird als eher gering
eingeschatzt, punktuelle Zusammenarbeit
durch die Firmen selbst

- Forschungseinrichtungen sind im
Bedarfsfall ,,vor der Tur"
(Standorte Dresden/Tharandt/Freiberg)

Perspektive 2030

= Wirtschaftsférderung im Sinne der
Bestandspflege, Flachenakquise und als
.Netzwerk" wird als sinnvoll erachtet

=  Digitalisierung und/oder Verfiigbar-
machung vorhandenen Wissen
zielfhrend (Bsp. Flachenpotenziale)

= INSEK-Zielstellungen (u. a. ,Aktive
kommunale Gewerbepolitik — neue
Industriekultur) entsprechen den
Auffassungen der Wirtschaftsvertreter

- Rahmenbedingungen zur Einrichtung
einer Wirtschaftsforderung klaren

Wirtschaft — Arbeitsmarkt — Handel
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3.2 Arbeitsmarkt und Beschaftigtenentwicklung

Insgesamt zeigt die Entwicklung, dass in der
Region ein Strukturwandel der Wirtschaft in
weiten Bereichen vollzogen wurde. Zugleich
fand im groRen Umfang der Abbau von Ar-
beitsplatzen statt, der erst in den letzten Jah-
ren durch neu geschaffene Arbeitsplatze wie-
der ausgeglichen werden konnte.

Es deutet sich eine heterogene Entwicklung
an: Wirtschaftsbereiche, wie neue fortschrittli-
che hochproduktive Betriebe im produzieren-
den Gewerbe sowie innovative Betriebe im ter-
tiaren Sektor, die sich verhaltnisméRig gut
entwickeln und sichere gut bezahlte Arbeits-
platze bieten auf der einen Seite und eher tra-
ditionell orientierte Wirtschaftsbereiche mit be-
grenzter Produktivitat, in denen letztlich ein
niedriges Lohniveau vorherrscht und in denen
es zukinftig zu weiteren Betriebsaufgaben mit

Arbeitsplatzabbau kommen kann auf der ande-
ren Seite.

N radikaler Umbruch in der Nachwende-
zeit verbunden mit Arbeitsplatzeabbau

7 neue Wirtschaftszweige, positive
Entwicklung in Stadt und Landkreis,
dadurch sinkende Arbeitslosigkeit
(-58 % im Landkreis 2000 bis 2015 und
-55 % in der Stadt 2000 bis 2016) und
steigende Beschaftigtenzahlen (+10 %
in der Stadt Freital 2000 bis 2016)

7 Stadt Freital mit Gberdurchschnittlich
positiver Beschéaftigtenentwicklung,
weiterer Schub durch
Neuansiedlungen zu erwarten
(u. a. Behdrdenstandorte)

Sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer (Stadt/Landkreis sowie Stadt m/w)

16.000 -

12.000

Beschaftige

10.000 -
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14.000 \///-—' - 90.000
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Quelle: Statistisches Landesamt/Bundesagentur fur Arbeit; Datenstand: Jahreszahlen 2018, eigene Auswertung
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3.3 Gewerbestandortentwicklung

Freitals Lage im Verdichtungsraum Dresden
ermdglicht glnstige Entwicklungschancen fur
die Unternehmen. Die attraktive Lage der
Stadt (landschaftlich, réaumlich, wirtschaftlich)
bietet fur die Ansiedlung neuer Unternehmen
mit mittelstdéndischem Charakter ein Potenzial.
Zu bericksichtigen sind jedoch die aufgrund
der topografischen Struktur bei der Ansiedlung
von Betrieben auftretenden spezifischen Prob-
leme. Die weitere Entwicklung grofR3flachiger
Gewerbegebiete ist daher kaum méglich.

Der Auslastungsgrad der vorhandenen ge-
werblichen Nutzflachen bietet kaum noch Re-
serven. Die verfigbaren Ressourcen sind in
der Anlage zum Fachkonzept Stadtebau auf-
gelistet. Freie Bauflachen fir Gewerbe sowie
vorhandene Gewerbebrachen sind ein Fla-
chenpotenzial fir Gewerbeneuansiedlungen
und die Erweiterung von Gewerbebetrieben.
Die Potenziale missen fir die zukinftige wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt aktiviert,
vermarktet und genutzt werden. Dazu zahit
neben der guten Verkehrsanbindung auch das
Vorhandensein von erschlossenen Bauplatzen
fur Gewerbebetriebe.

Neben der mdoglichen Neuerschliellung wei-
terer neuer Standorte, so u. a. in Wurgwitz
(Z6llmener StralRe) in Erganzung des beste-
henden Gebietes mit unmittelbarer Anbindung
an die A 17, spielt die Reaktivierung von Be-
standsflachen (u. a. Brachflachen) eine wich-
tige Rolle. Die Brachflachenrevitalisierung
sowie Neuordnung ungenutzter oder unter-
genutzter Flachen sind in den néchsten Jah-
ren eine Herausforderung an die Stadtentwick-
lung. Fur die Stadt Freital besteht die Chance,
ihre Gewerbeflachen weiterzuentwickeln bzw.
Einzelstandorte starker auszubauen.

Jiingstes Beispiel fir die Nachnutzung langer
Zeit brach liegender Bereiche ist das B-Plan-
Gebiet ,F2_A Freitaler Technologiepark -
Erweiterung“. Angeboten werden gréRere zu-
sammenhangende gewerbliche Flachenpoten-
ziale (Platz fur ca. 12 GE), die bereits er-
schlossen werden.

Standort F2/F2_A

.

N kaum noch verfugbare, grof3flachige
Flachenressourcen, NeuerschlielRung
neuer Standorte erforderlich

A Aktivierung neuer Flachen durch
Neuordnung ungenutzter oder
untergenutzter Flachen u. a. im
Rahmen der Brachflachen-
revitalisierung in begrenztem
Maf3e moglich
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Aufgrund der Vorgaben des SMI zur Brachfla-
chenrevitalisierung werden die vorhandenen
Flachenpotenziale/Brachflachen neu im Fach-
konzept Staddtebau zusammengefasst. Darin
wird auf das 2017 erarbeitete Flachenpotenzi-
alkataster der Stadt hingewiesen. Eine Karte
verortet potenzielle Entwicklungsflachen. Das
Ziel ist es, die innerstadtischen Gewerbebrach-
flachen einer stadtebaulich vertraglichen Nut-
zung zuzufuhren. Aufgrund der bestehenden
Eigentumsverhéltnisse ist die Losung teilweise
schwierig. Die Stadt bemiht sich zunehmend
um den Erwerb von Altstandorten, um die
Entwicklung dieser Flachen positiv beeinflus-
sen zu kénnen.

Neben dem o. g. Schwerpunkt (F2_A) ist u. a.
die Weiterentwicklung der grol3en Gewer-
bestandorte unter Einbeziehung unterge-
nutzter oder bereits brach liegender Berei-
che wie z. B. in Birkigt oder in Doéhlen geplant.

Anlage

Ubersichtskarte:
Gebaude- und Flachenpotenziale

Entwicklung potenzieller Gewerbestandorte
Quelle: Auszug Flachenpotenzialkataster

Potschappel/Birkigt
Gewerbestandorte an der Windbergbahn

= 12 7

Citersam e

Deuben/Hainsberg

Gewerbestandorte an der WeiR3eritz/Bahntrasse
o B g - o B e

Ddhlen
Gewerbestandorte an der Bahntrasse (u. a. F2_A)
. S O . “ar 23 e £ s T

L TR

Dohlen/Deuben
Entwicklungsstandorte im Stadtzentrum
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34 Einzelhandel und Geschéaftszentren

Im Stadtgebiet existieren 13 grofRflachige
bzw. grolRere Einzelhandelseinrichtungen.
Zwei Discounter an der Wilsdruffer Straf3e und
an der PoisentalstraBe haben in den letzten
Jahren geschlossen. Zum Zeitpunkt der Erhe-
bung (EHZK) lag die Versorgungsdichte in
Freital jedoch Uber dem deutschlandweiten
Durchschnitt, so dass nach wie vor von einer
guten Abdeckung auszugehen ist.

Die Kaufkraftentwicklung lag zuletzt weit un-
terhalb des Bundesdurchschnitts: laut Han-
delsatlas IHK 2015 betrégt diese im Landkreis
5.662 €/Kopf, im IHK-Bezirk Dresden 5.706
€/Kopf, im Freistaat Sachsen 5.676 €/Kopf und
in der Bundesrepublik Deutschland 6.246
€/Kopf. Basis ist der Bevolkerungsstand vom
31.12.2013. Freital hat nach Pirna die gréRte
Einzelhandelsverkaufsflache im Landkreis.

Fur die Stadt liegt ein — allerdings nicht be-
schlossenes — Einzelhandels- und Zentren-
konzept (2011) vor. Es beinhaltet u. a.:

= allgemeine Rahmenbedingungen des
Einzelhandelstandortes

= Strukturanalyse des Einzelhandels

=  Trends und Nachfrageverhalten

= Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept

= planungsrechtliche Steuerung

= Handlungsleitfaden mit Leitzielen

Als zentrale Versorgungsbereiche (A-
Zentren) werden die Geschéftsstrale der
Kernstadt abgegrenzt, hier Potschappel und
Deuben. Als Erganzungsstandort gilt der
Weil3eritzpark. Weitere Nahversorgungszen-
tren sind in Pesterwitz und Zauckerode aus-
gewiesen.

Kleinrdumige Nahversorgungslagen sind zu-
satzlich in der Oppelstralle, in Potschappel

Sud, in der Rabenauer Straf3e, im Bereich Poi-
sentalstraRe | und Il sowie in der Kdrnerstral3e
ausgewiesen. Erganzungsstandorte des
groR3flachigen Einzelhandels befinden sich in
der Wilsdruffer Stral3e, der Schachtstral’e so-
wie in der Burgker StraRe (Umnutzung Oskars-
hausen bereits erfolgt).

Eine Herausforderung bleibt die weitere Ent-
wicklung der Hauptgeschéftsachsen in
Deuben bzw. in Potschappel. Kundenorien-
tierte Funktionen sind die Schwerpunktfunktion
vor allem entlang der Dresdner StralRe. Ein
wichtiger Ansatz ist, neben der Leerstandsbe-
kampfung, der Baullickenschluss und die
Nachnutzung teils gréRerer Flachenpotenziale,
wie dem am Rathaus Deuben angrenzenden
Areal Goetheplatz/MozartstraBe. Dadurch bie-
tet sich die Chance, die Dresdner StralRe als
Flaniermeile wieder zu beleben. Es wird eine
Mischnutzung mit innerstadtischen Wohnfor-
men angestrebt, um kurze Wege zu erreichen.
Ein im Rahmen eines Quartiersmanage-
ments einzurichtender Verfigungsfonds, in
Zusammenarbeit mit den Akteuren vor Ort, vor
allem den Handlern, kann als Basis kleinteili-
ger MaRnahmen Chancen fir die weitere Ent-
wicklung bieten. Ein Ansatzpunkt wird im SOP-
Gebiet gesehen, welches sich entlang der
Dresdner StraRe und weiterfuhrend der Rabe-
nauer Strafle zwischen neuem Stadtzentrum
und dem WeilReritzpark erstreckt.

N Kaufkraftentwicklung im Landkreis
eher unterdurchschnittlich

A hohe Versorgungsdichte an Einzel-
handelseinrichtungen

N Entwicklung der Hauptgeschéaftsach-
sen kritisch, jedoch Potenziale durch
Ankerflachen
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3.5 Verwaltung und Dienstleistung

Historisch durch den Zusammenschluss der
bis dahin eigenstandigen Stadtteile bedingt,
sind die Verwaltungsstandorte in Freital de-
zentral verteilt. Neben dem Standort im Rat-
haus Potschappel (Norden) wird das Rat-
haus Deuben (Zentrum) als weiterer Verwal-
tungsstandort genutzt. Der Bahnhof Pot-
schappel wurde saniert und im Oktober 2019
als Ergénzungsstandort fir das Rathaus Pot-
schappel eroffnet.

Potschappel Deuben

b

Perspektivisch ist ein gemeinsamer Standort
von WBF, FSG, TWF sowie dem Eigenbetrieb
Abwasser in einem Haus der stadtischen Un-
ternehmen geplant.

Weiterhin ist geplant, perspektisch am Stand-
ort PoisentalstralBe (Quartier am Muhigraben/
ehem. Lederfabrik) ein neues Blrgerzentrum
Zu errichten, ein Wettbewerb (ab 2020) soll
sowohl stadtebaulich-architektonisch als auch
funktional Losungsansétze fur die weitere Um-
setzung liefern.

Kommunale Gesellschaften in Freital

WBF-Wirtschaftsbetriebe

FREITALER STROM+GAS
Freital GmbH

Das ehem. Rathaus in Hainsberg (Suden) ist
Sitz einiger kommunaler Gesellschaften (Haus
der Stadtbetriebe). In den Stadttteilen finden
sich vereinzelt weitere ehem. Gemeinde- bzw.
Rathéuser (Bsp. Wurgwitz), die zum Teil um-
genutzt worden sind.

Mehr als 400 Beschéftigte sind in den ver-
schiedenen kommunalen Dienststellen tatig.

Hainsberg

Eine offentliche Nutzung wird angestrebt mit
einer Uberwiegenden Nutzung durch den Frei-
staat Sachsen als Haus der Bildung.

7 hoher Sanierungsstand der Verwal-
tungs- und Dienstleistungsstandorte

- zentrale Anlaufstellen im Stadtgebiet
verteilt, Ausbau der Kapazitaten u. a.
durch die Umnutzung des Bahnhofs
Potschappel erreicht

- weitere Synergieeffekte durch gemein-
samen Standort ,Haus der stadtischen
Unternehmen* erwartet

TWF-Technische Werke
Freital GmbH

Technologie- und Grinder- Freitaler Projektentwick-
zentrum Freital GmbH lungsgesellschaft mbH (FPE)
Wohnungsgesellschaft Eigenbetrieb Abwasser
Freital mbH
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3.6

Fazit

Starken

+

regionale Kooperationen sowie
Vertragsbeziehungen Freitaler Unternehmen mit
der Wirtschaft im Verdichtungsraum Dresden

weiteres Ansteigen der Anzahl der Unternehmen
in Freital, insbesondere auf den Flachen von
+F1 — Freitaler Technologiezentrum®,

+F2 — Freitaler Gewerbe- und Technologiepark®,
F2_A — Erweiterung Freitaler Technologiepark”,
.F3 — Freitaler Technologiepark Ost*

und dadurch neue Entwicklungsméglichkeiten
der gewerblichen Wirtschaft

gefestigte und stabile Unternehmen als
Arbeitgeber der Region, ausgepragte
mittelsténdische Unternehmensstruktur mit
Anstieg der Beschéftigtenzahl

unternehmensubergreifende Synergieeffekte fur
den Standort Freital u. a. hinsichtlich der
Stahlerzeugung und der Metallbe-

bzw. -verarbeitung

guter Branchenmix von Industrie, Handwerk,
Dienstleistung, Handel

vorangeschrittener Glasfaserausbau als
Voraussetzung fir ,Gigabit-Gesellschaft"

Lage im Verdichtungsraum Dresden ermdglicht
glnstige Entwicklungsmaéglichkeiten fir die
Unternehmen (u. a. erweiterter Kundenkreis)

Schwéachen

Verschlechterung der Arbeitgebersituation durch
branchenibergreifenden Fachkraftemangel,
besonders betroffen Handwerk und Baubranche

Ausbildungspléatze oft unbesetzt, aufgrund
fehlender Nachfrage

Abzug von Fachkraften nach Dresden durch
attraktivere Arbeitsbedingungen in Dresdner
Unternehmen

Standortverlagerung 6ffentlicher Behorden in der
jungeren Vergangenheit aus Freital weg
(Arbeitsagentur, Finanzamt)

geografische Bedingungen Freitals erlauben mit
Ausnhahme der ehemaligen Industriestandorte
kaum eine groRRflachige Gewerbeansiedlung

Nahe zu Dresden wirkt sich negativ auf die
Ansiedlung des Fachhandels aus

fehlendes historisches Stadtzentrum, dadurch
keine ,gewachsenen” Einzelhandelsflachen
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Chancen

v" Nahe zur Landeshauptstadt und deren
Wirtschaftskraft/Hochschuleinrichtungen sowie
attraktive Lage der Stadt (landschaftlich, raumlich,
wirtschaftlich), dadurch Impulse zur Ansiedlung
neuer Unternehmen, auch durch sehr gute
(Verkehrs)Infrastruktur

v Arbeitskraftepotenzial in Freital bzw. der Region
vorhanden, gutes Berufsschulangebot und Nahe
zu den Hochschulen (Dresden, Tharandt und
Freiberg)

v Zufuhrung innerstadtischer Flachenpotenziale zu
einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung
(sowohl im Rahmen der Sanierung als auch
Neuordnung/Nachverdichtung)

v' gemeinsame Entwicklung Freitals zum
sogenannten ,Speckgurtel“ mit weiteren Dresdner
Umlandkommunen als Industrie- und
Gewerbestandort, kleinteilige ErschlieBung von
Gewerbeflachen fur KMU

v/ Starkung der Arbeitgebermarke (attraktivere
Arbeitsplatze/bessere Vermarktung dieser) der
Freitaler Unternehmen und Behdrden
(Stadtverwaltung) zur Mitarbeiterbindung
und -gewinnung

v' gréRere Gewerbeansiedlungen am Standort
Wurgwitz (Autobahnnéhe)

v rechtlich préaferierter Erhalt der gewachsenen
Nutzungsmischung (Anpassungen im
Immissionsrecht/Stadtebaurecht)

v' weitere Starkung und Diversivizierung als
Beschaftigtenstandort durch Neuansiedlung
u. a. neuer Behdorden (BSI, LaSuB)

11

Risiken

+/- Rickgang von Gewerbesteuern aufgrund
konjunktureller Schwankungen grofRer
Industrieunternehmen

+/- sinkende Leistungsfahigkeit und
Entwicklungsmdglichkeit durch Fachkraftemangel

+/- konkurrierende Unternehmen im
Verdichtungsraum

+/- Ausdinnung im Handelssektor insbesondere
entlang der Dresdner Straf3e und in
Wohngebieten aufgrund des groR¥flachigen
Einzelhandels sowie des sich wandelnden
Einkaufsverhaltens
(u. a. Online-Handel)
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3.7

V' stark negative Entwicklung N negative Entwicklung =

Trendbewertung

Wirtschaftsstruktur

>

innerstadtischer Wirtschaftraum mit lage-
bedingten Herausforderungen bei der
Standortentwicklung
(Innen-/Aul3enentwicklung)

Anbindung an den Wirtschaftraum Dres-
den sowie Lage entlang der zentralen Er-
schlieBungsachsen (Bahn/Verkehr) Po-
tenzial fur die weitere Entwicklung und
Ansiedlung neuer Unternehmen
traditioneller Industriestandort mit tber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Unter-
nehmen

Arbeitsmarkt

A

>

Uberdurchschnittlich gute Beschéaftigten-
entwicklung

Standortentwicklung, Beschaftigten-
wachstum sowie Pendlerkorridore (Um-
land-Freital-Dresden) setzen eine effekti-
ve verkehrliche Anbindung (sowohl Indivi-
dualverkehr als auch OPNV) verbunden
mit kurzen Arbeitswegen und u. a. aus-
reichend Fachkréafte voraus
Uberdurchschnittlich starker Anteil des
produzierenden Gewerbes zeigt Nachhol-
bedarf u. a. in den Bereichen Handel,
Verkehr, Gastgewerbe sowie Unterneh-
mensdienstleistungen

Bereich Forschung und Entwicklung aus-
baufahig, Kooperationen mit Hochschulen
sowie eigene Standorte im Stadtgebiet
bisher kaum vorhanden

Stabilisierung/neutrale Bewertung 72 eher positive Entwicklung AN auRerordentlich positive Entwicklung

Gewerbestandortentwicklung

A

>

kaum groR3flachige Neuausweisungen
moglich, absehbar Konflikte mit Schutzge-
bieten, landwirtschaftlichen Bereichen und
etablierten Wohnstandorten

Chancen fur die Entwicklung in integrier-
ten Lagen, schrittweise Umsetzung der
Revitalisierung von Einzelstandorten ent-
sprechend Flachenpotenzialkataster im
Zusammenhang mit angrenzenden Quar-
tieren (Bsp. Potschappel/Birkigt)
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
erfordert moderne, mischgenutzte Ansat-
ze integrierter und gut angebundener
Quartiere in zentralen Lagen

Einzelhandel und Geschéaftszentren

7

Versorgungsdichte mit gro3flachigem
Einzelhandel sehr hoch, Konzentration
auf verbesserte Standortentwicklung in
Verbindung mit der Starkung von Anker-
punkten und Geschéftsachsen (Zentren-
entwicklung)

Chance fir die Revitalisierung innerstadti-
scher Geschaftslagen durch Verkehrsbe-
ruhigung, weitere Belebung im Rahmen
von Quartiersmanagements, gezielter
Entwicklung innerstadtischer Wohnstand-
orte zur Kundenbindung und Vernetzung
von Online-Angeboten

Verwaltung und Dienstleistung

A

Unterstlitzung der Zentrenbildung sowie
verbesserte Kundenfreundlichkeit durch
Entwicklung gemeinsamer Standorte

(u. a. Haus der stadtischen Betriebe,
Birgerzentrum am Mihlenpark) sowie
Ansiedlung neuer Behérden

Wirtschaft — Arbeitsmarkt — Handel
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Als Grundlage des Fachkonzeptes dienen ins-
besondere Aussagen des Regionalplans Obe-
res Elbtal/Osterzgebirge, des Landesverkehrs-

plans Sachsen sowie des Flachennutzungs-
plans. Fir die Stadt liegt zudem u. a. eine
Uberarbeitete Radverkehrskonzeption vor.

Die Verkehrslagegunst von Siedlungen und
Regionen orientiert sich vor allem an einer gu-
ten Anbindung an das Autobahnnetz. Die
nachstgelegene Autobahn ist die A 17 Dres-
den — Prag mit Anschlissen in Dresden-
Gorbitz (Uber Wurgwitz/B 173) bzw. Dresden-
Sidvorstadt (Gber Poisental/B 170). Von der
A 17 erhalt man Anschluss an die A 4 bzw.
weiterfihrend an die A 13 Richtung Berlin und
die A 14 Richtung Leipzig. Auf Oberpesterwit-
zer Gemarkung fuhrt die A 17 auf einer kurzen
Strecke (rund 300 Meter) Uber das Freitaler
Stadtgebiet.

Die Verkehrsachsen der Bundesstral3en liegen
Ostlich (B 170) bzw. westlich (B 173) des
Stadtgebietes. Die Verbindungsfunktion der
Staatsstral3en ist daher von besonderer Be-
deutung. Die B 173 verbindet als Uberregional
bedeutsame Verkehrsachse das Oberzentrum
Dresden mit dem Mittelzentrum Freiberg und
reicht dartber hinaus bis zum néachsten Ober-
zentrum Chemnitz. Die B 170 verbindet in sud-
licher Richtung Dresden mit dem Mittelzentrum
Dippoldiswalde und fihrt auf tschechischer
Seite weiter Richtung Prag. Die S 36 dient mit
der Verbindung Kreischa — Wilsdruff dabei als
Querverbindung der beiden Bundestral3en
Uber Freital.

Die zentrale Tallage von Freital wird durch die
S 194 (Dresdner StrafRe) erschlossen. Diese
dient als Hauptverkehrsachse zwischen Dres-
den und (weiterflhrend als S 193) Tharandt.
Sie zweigt in Hainsberg Richtung Rabenau ab.

Aufgrund der Tallage wird der innerstadtische
Verkehr auf der S 36 und der S 194 gebiindelt.
Mit dem endgiiltigen Ausbau der A 17 kam es
nach 2006 zu einer deutlichen Entlastung
durch den Wegfall des Transitverkehrs zwi-
schen A 4 und B 170.



Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass
das Stadtgebiet verkehrsinfrastrukturell ausrei-
chend und flachendeckend erschlossen ist.
Laut Landesverkehrsplan Sachsen 2025 sind
keine Um- oder NeubaumaRnahmen fir
Staatsstraf3en in Freital geplant.

Wesentlichste Anderung stellte bereits die im
Jahr 2006 fertiggestellte ErschlieBungsstraflle
(Carl-Thieme-Stral3e) fiir die gewerbliche Wirt-
schaft mit ihrer Entlastungswirkung fur die
S 194 zwischen dem Ortseingang aus Rich-
tung Dresden und dem Kreuzungspunkt mit
der Poisentalstrale dar. Die damit einherge-
hende Entflechtung des Verkehrs fihrte zu ei-
ner spirbaren Verbesserung der Lebens- und
Wohnqualitat entlang der Dresdner Straf3e in
Potschappel und Déhlen. In diesen Abschnit-
ten wurden bereits zusatzliche Umgestal-
tungsmalRnahmen im Stral3enbereich (Ver-
kehrsquerung/-einengung sowie Begriinung)
begonnen. Um gleiche Effekte fir den Deube-
ner und Hainsberger Raum zu erzielen, ist die
Verlangerung der sogenannten Nord-West-
Tangente in Richtung Sudstral3e weiterzu-
fuhren. Konkrete Zeitvorgaben fir deren Reali-
sierung bestehen nicht. Fragen der Finanzie-
rung und der Verfugbarkeit der Grundstiicke
sind derzeit noch offen. Vorrang wird zzt. einer
sudlichen Trassenfiihrung mit Anbindung an
die Poststral’e im Osten sowie Uber die Giter-
stralRe bzw. alternativ mit Uberleiter (iber die
Sudstralle im Westen gegeben. Diese Varian-
ten wurden bis zum Vorentwurf geflhrt.

Dariiber hinaus sind im HauptstralRennetz kei-
ne Neubauten geplant. Der Fokus wird auf der
Unterhaltung und Verbesserung des beste-
henden StralBennetzes liegen, wobei das
Hauptaugenmerk auf die Ingenieurbauwerke
wie Bricken, Tunnel und Stutzwande zu
richten sein wird. Alters- und belastungsbe-
dingt steht hier in den kommenden Jahren ein
erheblicher Sanierungsbedarf bevor.

Auf Grund der Tallage(n) Freitals sind ein wei-
terer Ausbau oder eine zusatzliche Ortsumfah-
rung nahezu unmaglich.

Der durchschnittliche tégliche Verkehr wird in
der Verkehrsmengenkarte des Freistaates
fir einzelne Abschnitte dargestellt. Das Uber-
regionale StralRennetz um Freital ist grof3ten-
teils gering bis mittelmaRig belastet.

Anlage

Hainsberg

S 194 mit Radstreifen am Bahnhof Hainsberg

STEG



Laut FNP 2006 wurden entlang der Hauptver-
kehrsachsen S 36 und S 194 im Stadtgebiet
stellenweise offentliche Flachen fir den ru-
henden Verkehr hergerichtet. Alle Parkplatze
im Innenstadtbereich Freitals sind kostenfrei.
Diese sind vor allem an o6ffentlichen Einrich-
tungen zu finden. Insgesamt verfligt das
Stadtgebiet Uber sechs GroRparkplatze, wel-
che Uber ein Leitsystem ausgewiesen sind.
Des Weiteren verfiigt die Stadt Gber zwei P+R-
Platze am Busbahnhof Deuben und am
Bahnhof in Hainsberg. Am Bahnhof Pot-
schappel ist die Errichtung eines weiteren
P+R-Platzes geplant.

Hainsberg

P+R Bahnhof Hainsberg

Weiterhin stehen in den Ortsteilen Zauckero-
de, Doéhlen, Niederhéaslich und Hainsberg gro-
Bere Garagenanlagen zur Verfigung. Eine
Erhebung der groReren Standorte erfolgte
durch die Stadtverwaltung. Aufgrund der Lage
sowie des Bauzustandes, teilweise Defiziten
im Umfeld sowie oftmals stadtebaulichen Kon-
flikten, sind die Bereiche unter Beobachtung.
Etwaige MaflRnahmen sind zu prufen, um die
Einordnung der oftmals peripheren Standorte
ins Wohnumfeld zu verbessern.

Ddéhlen

Garagenstandort Am Langen Rain

Aufgrund der besonderen innerstadtischen
Rahmenbedingungen wurden 2016 bzw. 2017
teilrdumliche Stellplatzbilanzen fir die Ge-
biete der stadtebaulichen Erneuerung in Pot-
schappel und Deuben erarbeitet. Obwohl dort
zzt. kein akuter — zumindest flachendeckender
— Handlungsbedarf wahrgenommen wird, wird
sich aufgrund der hohen Anzahl potenzieller
Neubauflachen die Situation in den néchsten
Jahren voraussichtlich veréndern.

Grundsatzlich sollte jedoch der Individualver-
kehr aufgrund der relativ kurzen Strecken und
der guten OPNV-Anbindung gezielt auf den
Rad- und OPNV-Verkehr ausgerichtet wer-
den. Derzeit wird das Stadthild haufig vom
PKW-Verkehr dominiert, die Hauptverkehrs-
achsen stellen sich dabei als hemmende Bar-
rieren dar.



Freital ist Teil der Uberregionalen Verbin-
dungsachse im Bereich des schienengebun-
denen Nahverkehrs zwischen den Oberzen-
tren Dresden und Chemnitz. Die Regional-
und S-Bahn-Verbindung zum Oberzentrum
Dresden spielt eine entscheidende Rolle. Von
hier aus besteht weiterer Anschluss an das
Regional- und Fernverkehrsnetz.

Erreichbarkeit Ober- und Mittelzentren
mit OPNV, Auszug

Quelle: Landesverkehrsplan 2025

Hainsberg

Angebunden ist die Stadt an die Linien S 3, RE
3 und RB 30.

Freital ist zudem Ausgangspunkt der Weil3e-
ritztalbahn mit der Strecke Freital/Hainsberg —
Rabenau — Dippoldiswalde — Altenberg/Kips-
dorf. Auf einer Gesamtlange von 26,3 km fiihrt
die Strecke Uber 34 Briicken von Hainsberg
entlang der Roten Weil3eritz ins Osterzgebirge
und Uberwindet einen Hohenunterschied von
350 m. Die Bahn verkehrt ganzjahrig taglich
dreimal in beide Richtungen. 2017 wurde die
Strecke wieder bis Kipsdorf erweitert, sodass
die komplette Strecke wieder befahrbar ist.
Diese war seit dem Hochwasser 2002 teilwei-
se zerstort. Die Schmalspurbahn ist die alteste
mit Dampflok betriebene Kleinbahn Deutsch-
lands. Sie dient vorrangig dem Tourismus, we-
niger dem offentlichen Personennahverkehr.
Mit der ErschlieBung des Osterzgebirges
nimmt sich auch fir den regionalen Tourismus
einen hohen Stellenwert ein.

Somit spielt der SPNV fir die Verbindung zum
Oberzentrum Dresden und als Anbindung an
die Naherholungsrdume Rabenauer Grund,
Tharandter Wald, Malter und Osterzgebirge
eine wichtige Rolle, wobei vor allem die Ver-
flechtung mit Dresden Entwicklungspotenziale
fur die Stadt birgt. Fur die innerstadtische Ver-
bindung ist der SPNV bisher von nachgeord-
neter Bedeutung, bietet aber gerade hierfir ein
vielversprechendes Entwicklungspotenzial.
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Zustandig fur den Busverkehr in der Region
Freital ist der Verkehrsverbund Oberelbe
(VVO) mit seinen Verbundpartnern. Die Regi-
onalverkehr Dresden GmbH (RVD) betreibt
im Stadtgebiet 6 Linien (A bis F), teils mit An-
bindung an die Nachbarkommunen. Weiterhin
sorgen 15 zusatzliche Buslinien fur die regio-
nale Personenbeftrderung.

Die Linien 90 (Uber Pesterwitz) und A (ab Bus-
bahnhof Deuben) verbinden das Stadtgebiet
mit Dresden-Lobtau. Die Linien 366 und 66 (B)
ermoglichen sogar eine direkte Verbindung
zum Hauptbahnhof Dresden. Jedoch sind nur
die Linien 66 (B) und A vom Stadtzentrum
Freital aus zu erreichen.

Die Schilerbeférderung zu den Schulen und
Sportstatten ist in die Buslinien des OPNV in-
tegriert und erhéht damit die Rentabilitat und
Auslastung des Busverkehrs.

Die Verbindung vom Busverkehr zum SPNV
erfolgt Uber die Bahnhofe Hainsberg, Deuben
und Potschappel.

Die Stadt Freital verfugt Uber ein dichtes
OPNV-Netz mit den Bahnhéfen in Potschap-
pel, Deuben und Hainsberg sowie dem zusétz-
lichen Haltepunkt Hainsberg-West. In Deuben
befindet sich zudem mit dem Busbahnhof die
zentrale OPNV-Schnittstelle.

= Bahnhof Potschappel: insgesamt eine
glnstige Verbindung, da die Entfernung
zwischen Bahnhof und Bushaltestelle
nicht mehr als 150 m betragt

= Bahnhof Deuben: Verbindung Busverkehr
und SPNV ist fur alle Linien durch den
zentralen Busbahnhof in einer Entfernung
vom Bahnhof Deuben von 2 Minuten ge-
geben

= Bahnhof Hainsberg: optimaler Ubergang
von Uberlandlinien des RVD und der
Stadtlinie A Comannsdorf — Dresden zur
S-Bahn und zur Weil3eritztalbahn Freital —
Kipsdorf durch Anordnung der Haltestellen
des OPNV vor dem Bahnhof

= Haltepunkt Hainsberg-West:
verbesserungsfahige Anbindung

Das Fahrgastaufkommen am Busbahnhof
Deuben hat sich in den letzten Jahren positiv
entwickelt. In Verbindung mit der eingestellten
Bustaktung bringt dies die vorhandene Anlage
an die Kapazitatsgrenze. Untersuchungen
zum perspektivischen Entwicklungsbedarf
sind bereits angelaufen.

Anlage



Die Lage Freitals zwischen den von der Wei-
Reritz tief eingeschnittenen Felstdlern des
Rabenauer und Plauenschen Grunds sowie
des Ddhlener Beckens, bietet viele Mdglich-
keiten fur eine ausgewogene Freizeitgestal-
tung. Auch der Windberg und zahlreiche
Park- und Grinanlagen sind bei Einheimi-
schen und Touristen ein beliebtes Ausflugsziel.
Zahlreiche markierte Wander- und Radwege
sowie Stadtteilrundwege flihren zu lohnens-
werten Ausflugszielen und Aussichtspunkten.
In sudwestlicher Richtung schliel3t sich an
Freital mit dem Tharandter Wald eines der
schoénsten und gréf3ten Waldgebiete Sachsens
an.

Hainsberg

Aussichtspunkt Backofenfelsen

Anlage

Im Stadtgebiet ist, auRer einem 3,2 km langen
Reitrundweg im Naturschutzgebiet Wind-
berg, kein weiterer offizieller Reitweg vorhan-
den.

Jedoch bietet der nahegelegene Tharandter
Wald genug Mdoglichkeiten fir einen Ausritt.
Auch im Poisenwald, 6stlich an das Stadtge-
biet angrenzend auf Rabenauer Flur, wurde
ein offizieller Reitweg hergerichtet.

Freital besitzt ein facettenreiches, ausgeschil-
dertes, klassifiziertes Wanderwegenetz. In
Freital selbst gibt es Wanderwege mit einer
Gesamtlange von 120 km. Am noérdlichen
Stadtrand erhalt man Anschluss an den séch-
sischen Jakobsweg. Die Jakobus-Kirch-
gemeinde Pesterwitz bietet Pilgern eine Uber-
nachtungsmaoglichkeit an und verteilt auch
Stempel fur den Pilgerausweis. Ein von der
Stadt Freital empfohlener Wanderweg ist der
Leitenweg von Tharandt kommend, an der
Wilden WeilRReritz entlang, durch Hainsberg
fuhrend bis nach Obernaundorf (griiner Punkt).

Weiterhin fuhrt der ENSO-Energie-Erlebnis-
Pfad durch den Rabenauer Grund entlang der
Roten WeiReritz bis nach Klingenberg.

Darliber hinaus gibt es u. a. einen Rundwan-
derweg um Hainsberg (,Hainsberg mit allen
Sinnen”, der auch den sogenannten Backofen-
felsen mit Aussicht auf die Weil3eritztéler bein-
haltet. Das markierte Wanderwegenetz ist im
Stadtplan eingetragen, welcher von der Stadt
Freital und der Sachsen Kartographie GmbH
herausgegeben wurde.

STEG



Der Freistaat Sachsen hat 2014 eine Radver-
kehrskonzeption aufgestellt, welche die Grund-
lage fur die zukunftige Entwicklung des touris-
tischen und alltaglichen Radverkehrs darstellt.
Ziel ist dabei, den Anteil des Radverkehrs am
Gesamtverkehr zu erhéhen und die dafiir be-
notigte Infrastruktur vorzubehalten oder aus-
zubauen. Weiterhin soll die Sicherheit der
Radfahrer im StraBenverkehr erhdht oder ge-
wahrleistet werden. Auch die Vernetzung mit
dem OPNV soll verbessert werden.

Ausgeschrieben als Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete zur verkehrlichen Nutzung,
u. a. fir den Radverkehr, wurden laut des
Regionalplanentwurfs (2016) Oberes Elbtal-
Osterzgebirge die stillgelegten Eisenbahn-
strecken Freital — Nossen und Freital —
Possendorf.

Als Alternative zum motorisierten Individual-
verkehr und dem OPNV ist dem Radverkehr
mehr Bedeutung beizumessen. Ausdruck des-
sen war das vom Stadtrat akzeptierte ur-
springliche Radwegekonzept vom Mai 1997
und ist aktuell die Fortschreibung von 2016.
Mit der Schaffung der Infrastruktur fir den
Radverkehr soll Rad fahren in Freital flachen-
deckend sicherer und attraktiver werden. In-
zwischen gibt es an Uberwiegend allen Haupt-
verkehrsstraBen im Stadtgebiet Radfahrange-
bote neben den FuRBwegen oder auf den Stra-
Ben. Fur den innerstadtischen Verkehr entlang
der Hauptachse Dresdner Strale liegt eine
Studie zum Radverkehr vor, die schrittweise
umgesetzt wird. Der Weil3eritzradweg fuhrt
quer durch Freital von der Stadtgrenze Dres-
dens bis nach Tharandt. Die Wegeflihrung
liegt dabei teilweise entlang der Hauptver-
kehrsachsen und teilweise auf separaten
Trassen. Durch Trassenspriinge und -wechsel
sind die Kontinuitat und Wahrnehmbarkeit der
Wegefuhrung in Teilbereichen eingeschrankt.

Als Fernradweg fuhrt die Deutschlandroute
D4 (Aachen — Zittau, auch als Mittellandroute
vermarktet) durch Freital. Daftr wurde 2017
das neue Teilstick zwischen Tharandt und
Freital entlang der S 194 fertig gestellt. Im Ab-
schnitt Dresden bis Freiberg wird diese Stre-
cke von der ,Radroute an der Silberstral3e”
[1I-08 (SachsenNetz Rad, Kategorie Il) tUberla-
gert. Beide Trassen folgen im Freitaler Stadt-
gebiet dem Weil3eritzradweg.

Der Radweg (Hauptradroute 11-19 der RVK
Sachsen) von Altenberg Uber Dippoldiswalde
und Freital-Somsdorf nach Freital-Co3manns-
dorf fuhrend, weist nach Angaben der RVK ei-
ne fehlende Beschilderung auf und ist nur
schwierig nutzbar (u. a. Butterstrale, Sanie-
rung erfolgt iber LEADER gemeinsam mit der
Stadt Rabenau). Hier sollte zusatzlich eine
Wegweisung realisiert oder vervollstandigt
werden.

Des Weiteren gibt es einige regional attraktive
Radwanderwege oder Freizeitrouten. Die Er-
lebnisregion Dresden bietet ebenfalls eine
Vielzahl von Tourenvorschlagen, auch flur die
Region Freital, an. Eine Besonderheit in Freital
ist das ausgepragte Netz entlang der histori-
schen Bahntrassen in landschaftlich attraktiven
Tal- aber auch Hohenlagen. So ergeben sich
beliebte Routenmdoglichkeiten, u. a. entlang:

= der ehem. Bahntrasse der Windbergbahn
in Kleinnaundorf mit Anschluss nach
Bannewitz

= der ehem. Schmalspurbahntrasse Freital —
Wilsdruff (u. a. Uber Edgar-Rudolph-Weg)

= der WeiRReritztalbahn im Rabenauer Grund
(ENSO-Energie-Erlebnis-Pfad)

= der Weileritz durch das Stadtgebiet
(in Potschappel noch liickenhaft)



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Potschappel

Innerstadtische Radwegeverbindung

Wurgwitz

Radweg Richtung Kesselsdorf

Kleinnaundorf

Alter Bahndamm

Aufgrund der topographischen Situation riickt
die Stadt Freital sowie die Umgebung zuneh-
mend in den Fokus des Mountainbikens. Ne-
ben den vorhandenen, ausgepragten Touren-
mdglichkeiten mit Anbindung u. a. an den Tha-
randter Wald, den Poisenwald bzw. den Rabe-
nauer Grund ist ein Alleinstellungsmerkmal
(neben der Dresdner Heide) ein vergleichswei-
se dichtes Trailnetz. Ziel sollte die mdglichst
konfliktfreie Entwicklung der Freizeitmdglich-
keiten von Radfahrern und Wanderern auch
unter Berlcksichtigung des Naturschutzes
sein. Ab 2019 wird in Zauckerode ein erster
professioneller Bikepark in Freital entstehen,
der jedoch vorerst nur fir die Vereinsmitglieder
nutzbar sein wird (Areal Birkenwaldchen).

Fur eine zunehmende Bekanntheit der stadti-
schen Radstrecken sorgen auch Radtouren-
fahrten. So waren auch 2018 wieder Strecken
in das jahrliche Sz-Fahrradfest eingebunden,
SO u. a. das gesamte Weil3eritztal vom Rabe-
nauer Grund bis Dresden sowie die ehem.
Bahntrasse von Kesselsdorf nach Freital.

7 grolRes Radwegepotenzial in
Verbindung mit bestehendem
Radwegenetz (u. a. auf alten
Bahntrassen) und dem
innerstadtischen Alltagsrouten

72 Uberwiegend gute Beschilderung
(u. a. mit Infotafeln Bahntrasse)

¥ stark unterdurchschnittliche Nutzung
des Fahrrads im Alltagsverkehr trotz
innerstadtischer Alternativ-
wegefuhrungen abseits der
Hauptverkehrsstralle
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Das Thema der Elektromobilitat spielt in der
zukiinftigen Stadt- und Regionalentwicklung
eine immer bedeutendere Rolle. Elektromobili-
tat steht hierbei fur einen smarten und res-
sourcenschonenden urbanen Lebensstil. Elek-
trofahrzeuge sind leise, umweltfreundlich und
besonders fir Kurzstrecken geeignet.

Mit Unterstitzung der stadtischen Gesellschaf-
ten ist der Ausbau der 6ffentlichen Ladeinf-
rastruktur in den kommenden Jahren vorge-
sehen. Erste Ergebnisse liegen bereits vor. Mit
Stand 2018 besteht an zwei Standorten die
Méoglichkeit, Elektrofahrzeuge offentlich zu la-
den. Diese befinden sich auf der Wilsdruffer
Straf3e und der Coschutzer Stral3e.

Elektromobilitat

Stadtisches Elektroauto

Grol3e Bedeutung bei der Einfihrung der E-
Mobilitdt kommt auch der halbéffentlichen
und privaten Errichtung von Ladeinfra-
struktur zu. Die Technologie- und Grunder-
zentrum Freital GmbH (TGF) bietet zehn Stell-
platze fur Elektroautos an, von denen vier be-
reits mit entsprechender Ladetechnik ausge-
stattet worden sind. Die Energie fir die La-
destationen wird dabei direkt aus der hausei-
genen Photovoltaikanlage gewonnen.

Fur die weiteren sechs Stellplatze sind die An-
schlisse fur die Ladestationen bereits vorge-
rustet. Diese werden an die Mieter des Tech-
nologiezentrums vermietet. An weiteren offent-
lichen Standorten wurden bereits vorberei-
tende MalBnahmen zur Errichtung von La-
destationen getroffen, u. a. am neuen Verwal-
tungszentrum am Bahnhof Freital-Potschappel
und demnéchst im Freizeitzentrum Hains. Die
Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH,
die FSG und die TWF errichten fir den Einsatz
eigener Elektrofahrzeuge die erforderliche
nichtéffentliche  Ladeinfrastruktur.  Mehrere
stadtische Gesellschaften sowie die Stadt
Freital selbst, planen die Anschaffung von
Elektroautos. Zukinftige Potenziale fir den
Einsatz von Elektrofahrzeugen in Freital be-
stehen im gewerblichen Flottenbetrieb und
in Carsharingmodellen in Zusammenarbeit
mit dem offentlichen Nahverkehr bzw. den
Nachbarkommunen.

Neben den Elektroautos gewinnen vor allem
E-Bikes immer mehr an Beliebtheit. Sie sind
variabel einsetzbar, wirken motivierend und
bewegungsfordernd. Fir Freital sowie weitere
Gemeinden entlang des Radwegenetzes bietet
sich daher die Moglichkeit, den Fahrradtouris-
mus in dieser Hinsicht auszubauen. Aus-
leihstationen fiir E-Bikes existieren zurzeit kei-
ne.



Die Anlagen und Netze der kommunalen
Infrastruktur, insbesondere die Trinkwasser-
versorgung, Abwasserentsorgung und Ener-
gieversorgung, sollen die nachgefragten Leis-
tungen mdoglichst effizient bereitstellen. Res-
sourcen sparende Produktionsverfahren, ver-
andertes Verbraucherverhalten und die Aus-
wirkungen der eingeleiteten Energiewende und
den damit verbundenen Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung, aber auch die Ansiede-
lung von Gewerbe und der Ausbau von Wohn-
standorten fiilhren zu Bedarfsanderungen in
Bezug auf die Kapazitaten der technischen Inf-
rastruktur. Eine gute Ausstattung mit techni-
scher Infrastruktur ist fir die Entwicklung der
Stadt in zweifacher Hinsicht von grol3er Be-
deutung. Sie ist unerlassliche Voraussetzung
als kommunale Daseinsflirsorge fir die Attrak-
tivitét als Wohnstandort und genauso unerlass-
liche Voraussetzung fur die Sicherung und
Entwicklung der Stadt als Wirtschaftsstandort.

451 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet ob-
liegt der Wasserversorgung WeilReritzgruppe
GmbH, einer 100%igen Eigengesellschaft des
Trinkwasserzweckverbandes Weil3eritzgruppe,
dessen Mitglied auch die Stadt Freital ist. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt zu 100 % aus
dem Wasserwerk Klingenberg (Fernleitung
500/450 mm). Die durch das Hochwasser
schwer zerstorte Fernleitung ist durch eine
neue Trasse, die Uber die Gemarkung Soms-
dorf gefiihrt wird, ersetzt worden. Durch kom-
plizierte topographische Verhaltnisse sind 14
Wasserhochbehélter an den Geléandehoch-
punkten zur Aufrechterhaltung des Druckes
angeordnet.

Bezulglich der technischen Infrastruktur sind zu
betrachten:

= Trinkwasserversorgung
=  Abwasserentsorgung

= Energieversorgung mit Warme, Strom
und Gas

=  Digitale Infrastruktur

Es liegen keine Versorgungsengpasse bei
den Medienversorgungen — Trinkwasser,
Warme, Strom, Gas — und der Abwasserent-
sorgung vor. Es wurde bereits intensiv in diese
technischen Infrastrukturen investiert. Sie kon-
nen insgesamt als gut angesehen werden. Bei
der digitalen Infrastruktur verfolgt die Stadt
Freital den flachendeckenden Glasfaseraus-
bau mit Bandbreiten bis 1 Gbit/s.

Infolge der Bevdlkerungsstabilitat und ei-
nes umweltorientierten, sparsameren zu-
kiinftigen Wasserverbrauchs wird die Ent-
nahmemenge voraussichtlich weiter zu-
rickgehen. Die einzelnen Stadtgebiete sind
davon unterschiedlich betroffen.

Bei sehr geringen Netzauslastungen kann die
hygienische Qualitdét des Trinkwassers ab-
nehmen. Im Bereich der Trinkwasserversor-
gung macht die Bevdlkerungsstabilitat im
prognostizierten Rahmen zunéchst keine An-
derungen an den Ver- und Entsorgungsnet-
zen notwendig.
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45.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den
Hauptsammler Tharandt — Dresden in die
Klaranlage Dresden-Kaditz. Angeschlossen
sind ca. 99 % der Haushalte und Gewerbebe-
triebe. Das innerstadtische Bestandsnetz wird
vorwiegend im Mischsystem betrieben.

Abwasserkanalnetz der Stadt Freital

Quelle: Stadtverwaltung Freital; September 2018

Neue Siedlungsschwerpunkte bzw. die Erwei-
terung des Kanalnetzes werden im Trennsys-
tem ausgebaut. Neben dem Kanalnetz mit ei-
ner Gesamtlange von ca. 260 km sind folgen-
de offentliche Abwasseranlagen im Stadtgebiet
vorhanden:

=  zwei zentrale Kanalnetzsteuerungs-
bauwerke mit integrierten Mengen-
messeinrichtungen an den Ubergabe-
stellen zur Landeshauptstadt Dresden

= zwei Regenuberlaufbecken an der
Dresdner Stra3e/Zum Guterbahnhof
sowie an Damms Weg

= 17 Schmutzwasserpumpwerke

= 25 Regenuberlaufbauwerke

Dariiber hinaus gibt es eine Vielzahl kleinerer
Regenrickhalteanlagen in Bebauungsplange-
bieten — mittlerweile sind 16 derartige Anlagen
zu bewirtschaften.

Das Abwasserbeseitigungskonzept wurde
mit den letzten KanalbaumaRnahmen in Wei-
Big im Jahr 2014 vollstdndig umgesetzt. Somit
sind alle zentral zu entwdssernde Bereiche an
das offentliche Kanalnetz angeschlossen. So
konnten in den letzten 15 Jahren nahezu die
gesamte Ortslage Somsdorf, Teile von Weil3ig,
die Siedlung Neue Heimat und Teile von
Wurgwitz schmutzwasserseitig erschlossen
werden. Flachen, fir die entsprechend dem
Abwasserbeseitigungskonzept eine zentrale
Abwasserbeseitigung dauerhaft nicht vorgese-
hen ist, befinden sich im gesamten Stadtgebiet
verteilt, u. a. in Zauckerode (Am Bach/Am
Kunstteich) und Niederpesterwitz (Am Joch-
hoéh, nordlicher Bereich). Die gesetzlichen Vor-
schriften, dass bis 31.12.2015 auch dezentrale
Kleinklaranlagen entsprechend dem Stand der
Technik umgeristet werden mussten, wurden
bis auf wenige Ausnahmen umgesetzt. Insge-
samt entsorgen ca. 300 Einwohner das anfal-
lende Abwasser Uber dezentrale Entsorgungs-
einrichtungen.

Schwerpunkte in den letzten Jahren als auch
in naher Zukunft bilden zum einen die weitere
schrittweise bauliche Sanierung des Be-
standsnetzes mit einem Alter von teilweise
Uber 100 Jahren. Ein weiterer Schwerpunkt
stellt die Umsetzung des Generalentwasse-
rungsplanes dar, welcher v. a. die hydrau-
lische Ertlichtigung einzelner Netzabschnitte
betrachtet. So ist mittelfristig u. a. der Neubau
eines Entlastungskanals im Bereich Dresdener
StralRe/Hdhe Schachtstral3e geplant.



Aufgrund der auch zuklnftig erforderlichen
Ausweisung weiterer Baugebiete werden
fortlaufend Auswirkungen auf das Entwasse-
rungssystem zu betrachten sein, um daraus
gegebenenfalls erforderliche FolgemaRnah-
men abzuleiten.

Planungsunsicherheit besteht gegenwartig
aufgrund eventuell geplanter Anpassungen
gesetzlicher Regelungen zur Misch- und Re-
genwasserbehandlung. So muss langfristig mit
der Verscharfung entsprechender Bemes-
sungs- und Einleitbedingungen gerechnet

4.5.3 Abfallbeseitigung

Freital liegt im Entsorgungsgebiet des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes
Elbtal.

Die durch den Zweckverband betriebene De-
ponie ,Saugrund” in Freital-Déhlen fir Haus-
mall, Sperrmill, Baustellenabfélle, Aschen,
Schlacken sowie Industrie- und Gewerbemiill
wurde inzwischen geschlossen. Am ehemali-
gen Deponiestandort gibt es nur noch eine
Umladestation. Das Einsammeln des Mills er-
folgt im Auftrag des Landkreises durch private
Unternehmen.

Die ostlich der ehemaligen Deponie ,Saug-
rund” betriebene Kompostierungsanlage der
Weil3eritzer Humusgesellschaft verfugt Uber
geschlossene Hallen, so dass witterungsunab-
hangig produziert werden kann.

Die Rekultivierung des Haldengelandes der
BGH Edelstahlwerke GmbH ist inzwischen ab-
geschlossen (Deponierung/Abdeckung).

In den vergangenen Jahren war eine Zunah-
me an illegalen Millablagerungen zu ver-
zeichnen. Eine Trendwende ist bisher nicht er-
kennbar, so dass diese Thematik zukinftig
mehr in den Fokus rucken wird.

werden, aus welchen sich unter Umstanden
groRere Investitionen ableiten kdnnten.

Daneben werden Folgen der klimatischen
Veranderungen, zum Beispiel Starkregener-
eignisse, starker in den Fokus riicken.

Rekultivierte Halde mit neuem Windbergblick

dieSTEG



4.5.4 Energieversorgung

Die FSG betreibt in der Stadt Freital ein fla-
chendeckendes 20 kV-Mittelspannungsver-
teilnetz zur Versorgung von Sondervertrags-
kunden und ca. 150 Umspannstationen. Die
Versorgung der Haushalte und Gewerbekun-
den erfolgt Uber ein flachendeckendes engma-
schiges Niederspannungsverteilnetz.

Netz Stromversorgung der Stadt Freital
P NE )
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QueIIe‘: Stadtverwaltung Freital, September 2018

Der allgemeine Zustand des Mittel- und Nie-
derspannungsnetzes ist in grof3en Teilen als
sehr gut einzustufen. Dies ist umfangreichen
Investitionen und Instandhaltungsmaf3nahmen
in den Vorjahren Zu verdanken.

Der Anteil an Freileitungen betragt nur noch
ca. 21 % im Niederspannungsnetz und unter
1% im Mittelspannungsnetz. Moderne Kunst-
stoffkabelleitungen stellen den Hauptanteil dar.
Die FSG forciert auch in Zukunft die Abldsung
von Freileitungen durch Kabelleitungen und
die Erneuerung des é&lteren Kabelleitungs-
restbestandes. Dadurch werden Versor-
gungsunterbrechungen, aufgrund von Storun-
gen im Netz, zunehmend minimiert und die
Versorgungqualitat erhdht. Mit zunehmender
Modernisierung des Stromnetzes konzentrie-
ren sich die Aufgaben des Netzbetriebes vor-
rangig auf die Instandhaltung und den Erhalt
des Netzes.

Die ENSO betreibt als regionaler Versorger
ebenfalls Hoch- und Mittelspannungsleitungen
sowie ein 110 kV-Umspann-werk im Versor-
gungsgebiet Freital. Dadurch ist dieser Ver-
sorger bei Genehmigungsverfahren mit einzu-
beziehen.

Die TWF betreiben

= 8 Nahwéarmenetze,

= 158 Hausanschlussstationen,
= 219 Einzelanlagen

mit  unterschiedlichen Liefergrenzen und
Dienstleistungsangeboten.

Die Gesamtanschlussleistung betragt zurzeit
31,4 MW bei einem Warmeabsatz von ca.
50.000 MWh. Die grof3en Wohngebiete in
Zauckerode, Deuben, Schweinsdorf/Nieder-
haslich (Raschelberg) sowie der Bereich
Albert-Schweitzer-/August-Bebel-/Lel3kestralle
(in Do6hlen) werden durch Nahwéarmenetze
versorgt.



Weitere Uber das komplette Stadtgebiet verteil-
te Liegenschaften der Wohnungswirtschaft
werden mit dezentralen Anlagen versorgt.
Ebenfalls betreiben die TWF die Warmeer-
zeugungsanlagen in den o&ffentlichen Ge-
bauden wie Schulen und Rathausern. Der in
den vergangenen Jahren durchgefihrte Rick-
bau von Gebauden ist als abgeschlossen an-
zusehen, sodass fir die zuklnftige Entwick-
lung der Warmeversorgung mit keinem weite-
rem Netzrickbau zu rechnen ist.

Um den steigenden Anforderungen an eine ef-
fiziente und umweltgerechte Erzeugung Rech-
nung zu tragen, wurden in den vergangenen
Jahren bestehende sowie neu errichtete Anla-
gen mit Blockheizkraftwerken (BHKW) im
Bereich von 2 kW bis 260 kW elektrischer
Leistung ausgeristet. Die Installation von So-
larthermie sowie Warmepumpen erganzt
diese Entwicklung in Richtung nachhaltiger
Versorgung.

Es ist davon auszugehen, dass der Bedarf
durch Sanierungsmalinahmen auch weiterhin
sinkt. Um dies auszugleichen, wird die Reali-
sierung verschiedener Neuanlagen angestrebt,
u. a. im Zusammenhang mit Neubauvorhaben
in zentralen Lagen. Die Erweiterung bzw. Er-
ganzung von Bestandsanlagen zur primar-
energetischen Optimierung liegt ebenfalls im
Fokus der Technischen Werke Freital GmbH.
Fur diese Vorhaben wird der Einsatz verschie-
denster Technologien zur umweltfreundlichen
Versorgung gepriuft. Nach derzeitiger Ein-
schatzung wird dabei die Kraftwarmekopp-
lung weiterhin eine entscheidende Rolle spie-
len. Die Betriebe BGH Edelstahlwerke GmbH
und Hainsberger Glas- und Kunststofftechnik
haben eigene Warmeerzeugungsanlagen
mit dem Energietréger Erdgas.

Die FSG versorgt die Stadt Freital flachende-
ckend mit dem umweltfreundlichen Energietra-
ger FErdgas. Uber das Hochdruck-
Gasverteilnetz mit einer Gesamtlange von
ca. 30 km werden Sondervertragskunden und
ca. 30 Gasdruckregelanlagen versorgt. Die
Versorgung der Haushalte und Gewerbekun-
den erfolgt Uber ein flachendeckendes, eng-
maschiges Niederdruck-Gasverteilnetz mit
einer Gesamtlange von ca. 223 km.

Durch umfangreiche Sanierungsarbeiten und
Neuverlegungen wurde ein stabiles und aus-
baufahiges Netz geschaffen. Der Anteil an al-
ten Stahlrohrleitungen betrégt nur bspw. noch
ca. 9% im Niederdruck-Netz. Den Uberwie-
genden Anteil stellen moderne Rohrleitungen
aus Polyethylen (PE) dar.

Die FSG plant auch zukinftig die Erneuerung
des verbliebenen Altbestandes, so dass st6-
rungsbedingte Unterbrechungen der Erdgas-
versorgung minimiert werden. Die Kernaufga-
ben stellen zunehmend die Instandhaltung und
der Erhalt des Netzes dar.
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Netz Gasversorgung der Stadt Freital

Quelle: Stadtverwaltung Freital; September 2018

Da sich Hochdruck-Gastransportleitungen der
ENSO und der Ontras Gastransport GmbH im
Versorgungsgebiet der Stadt Freital befinden,
sind beide Versorger bei Genehmigungsver-
fahren einzubeziehen.

Der FSG obliegt die Betriebsfihrung der
stadteigenen offentlichen Beleuchtung mit
ca. 5200 Lichtpunkten im gesamten Stadtge-
biet. OptimierungsmafRnahmen fiir eine ener-
gieeffiziente Stral3enbeleuchtung, in Form von
moderner  LED-Beleuchtungstechnik  und
Nachtabsenkung, sind bereits teilweise im
Stadtgebiet umgesetzt. Bei Erneuerung und
Erweiterungen werden nur noch LED-Leuchten
eingesetzt.

455 Digitale Infrastruktur

Bis 2015 wurde das Telekommunikationsnetz
in der Stadt Freital durch die Deutsche Tele-
kom AG (DTAG) représentiert. Die verfugba-
ren Bandbreiten betrugen in groRen Teilen der
Stadt Freital weniger als 10 Mbit/s. Gut ausge-
baute und flachendeckende Telekommunikati-
onsinfrastrukturen bilden die grundlegende Vo-
raussetzung fir alle Digitalisierungs- und Ver-
netzungsprozesse.

Bis zum Jahr 2030 soll die StraRenbeleuch-
tung im gesamten Stadtgebiet auf diese ener-
gieeffiziente Technologie umgeristet sein.

Dabei sollen auch intelligente und bedarfs-
orientierte Steuerungslésungen zum Einsatz
kommen. In Zusammenhang mit der digitalen
Infrastruktur sind auch zusétzliche Dienste
wie bspw. W-LAN oder Kamerailiberwachung
Uber die Anlagen der Stralenbeleuchtung
mdglich.

Mit Beschluss des Aufsichtsrates im Mai 2015
begann die FSG mit dem Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes in Freital. Bereits in
den Jahren 2015 bis 2017 wurden zahlreiche
Stadtgebiete Uber die Brickentechnologie
Vectoring mit Bandbreiten bis zu 50 Mbit
durch die FSG versorgt. Die FSG bietet derzeit
ca. 10.000 Haushalten Basisdienste wie
schnelles Internet, VolP-Telefonie und IP-TV
an.
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Quelle: Stadiverwaltung Freital; September 2018

Der Ausbau der verbleibenden Haushalte mit
Vectoring wird durch die DTAG realisiert. Hier
liegt die Umsetzung deutlich hinter den ge-
steckten Zielen zuriick.

Als Ubergeordnetes Ziel verfolgt die Stadt
Freital den Aufbau eines flachendeckenden
modernen NGN-Netzes auf Basis der Glasfa-
sertechnologie in der gesamten Stadt fir
Bandbreiten bis 1 GBit/s voranzutreiben.
10 % aller Gebaude in der Stadt Freital haben
aktuell einen Glasfaserhausanschluss.

Mit diesem Schritt gelingt die Transformation
der Stadt Freital in das digitale Zeitalter.
Mehrwertdienste wie SmartServices,
SmartHome, SmartAdministration, Smart Mo-
bility und Smart Health stehen allen Freitalern
und Freitaler Unternehmen zur Verfligung.

Einen weiteren Baustein bei der Entwicklung
der digitalen Infrastruktur stellt der Aufbau
von leistungsfahigen WLAN-HotSpots in
Freital — wie z. B. auf Schloss Burgk und am
Neumarkt — dar. Diese fuhren zu einer Ver-
besserung der digitalen Lebensqualitat der
Freitaler und sind ein wichtiger Schritt in Rich-
tung Gésteorientierung und Attraktivitatssteige-
rung. Die Stadt Freital mdchte an einigen Pub-
likumsorten und touristischen Attraktionen ein
offentlich zugéangliches, kostenloses WLAN-
Netz zur Verfiigung stellen. Damit soll nicht nur
die Moglichkeit eines kostenfreien Internetzu-
gangs, sondern vielmehr auch die Basis neuer
Potenziale der Gastekommunikation geschaf-
fen werden.

4.5.6 Brand-/Katastrophenschutz und Rettungswesen

Der fur das ortliche Feuerwehrwesen notwen-
dige Bedarf gemessen an dem sich @ndernden
Gefahrdungspotenzial wird regelmaRig im Zu-
ge der Erarbeitung des Brandschutzbedarfs-
planes der GroR3en Kreisstadt Freital erdrtert
und fortgeschrieben. Fir die Stadt liegt ein ak-
tueller Stand vom Dezember 2015 vor.

Der Brandschutzbedarfsplan bewertet ins-
besondere etwaige Risiken im Stadtgebiet.

Er soll die Arbeitsgrundlage fur die Gewahr-
leistung eines wirkungsvollen Schutzes der
Freitaler Bevolkerung vor Branden, bei beno-
tigter technischer Hilfeleistung und im Falle 6f-
fentlicher Notstande bilden. Neben den Pflicht-
aufgaben spielt die Hochwasserabwehr eine
wichtige Rolle. Weitere Aufgaben wie u. a. die
Planung und Mitwirkung bei der Aus- und
Fortbildung der Mitglieder der Feuerwehr, die
Brandschutzerziehung bei Schul- und Kinder-
gartenkindern und die Offentlichkeitsarbeit
werden ebenfalls Gbernommen.
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GrolRe Kreisstadt Freital

Danach unterhalt die Stadt gegenwartig eine wache Freital, in der einige Kameraden als
Freiwillige Feuerwehr mit sieben Ldschziigen. hauptamtliche Angestellte beschéaftigt sind.
Dohlen ist der zentrale Standort der Feuer-

Feuerwehrstandorte und Einsatzbereiche in Freital

Quelle: Brandschutzbedarfsplan Stadt Freital; 2015

Dohlen Feuerwache Freital, Am Glaswerk 5 Ersatzneubau in Planung
Hainsberg Geratehaus, Weilleritzgalichen 1 b angemietet

Niederhaslich  Geratehaus, Am Dorfplatz 30 angemietet

Somsdorf Geréatehaus, Dorfplatz 1 angemietet

Pesterwitz Geréatehaus, Am Graben 8 b

Wurgwitz Geratehaus, Kesselsdorfer Stral3e 9 angemietet

Zauckerode Geratehaus, Oppelstral3e 8 Erneuerung Kanalisation (in Arbeit)

Quelle: Stadtverwaltung Freital; Oktober 2018

Mobilitat und Energieeffizienz




Der Brandschutzbedarfsplan differenziert nach
Besonderheiten der einzelnen Stadtbereiche:
Hauptkriterium fur einen erfolgreichen Feu-
erwehreinsatz ist das schnelle Erreichen des
Einsatzortes mit der erforderlichen Technik.
Hauptproblem ist das rechtzeitige Eintreffen
in den meist hangig am Stadtrand gelegenen
Ortsteilen und bebauten Gebieten, sowohl
aufgrund der gréReren Entfernungen als auch
wegen der topographischen Gegebenheiten
und der vorhandenen Infrastruktur. Briicken
und Unterfuhrungen im Zuge Ooffentlicher
Strallen sind fur Feuerwehrfahrzeuge, abge-
sehen von der o. g. Hochwasserproblematik,
uneingeschrankt nutzbar.

Hinsichtlich der Hochwasserabwehr im Be-
reich der Roten, Wilden und Vereinigten
Weileritz ist mit Kenntnis der Charakteristik
der Ablaufe der Hochwasserereignisse festzu-
stellen, dass MalRnahmen der Feuerwehr zur
Schadensvermeidung oder -minderung an Ge-
bauden und baulichen Anlagen nur auferst
begrenzt und nur dann méglich sind, wenn der
Abfluss noch weitestgehend Uber die Flussbet-
ten erfolgt. In Uberflutungsgeféhrdeten Berei-
chen sollten deshalb, sofern mdglich, bauliche
MalRnahmen getroffen werden, um Keller- oder
Erdgeschosse zu schiitzen.

Der aktuelle Bestand an Geratehausern, de-
ren Standorte und der dort untergebrachten
Ausriistung sind Ergebnis sowohl der Entste-
hungs- und Entwicklungsgeschichte des Feu-
erwehrwesens als auch der derzeitigen Anfor-
derungen an eine leistungsfahige offentliche
Feuerwehr. Resultat des o. g. Brandschutzbe-
darfsplans ist der in den nachsten Jahren vor-
gesehene Ersatzneubau der zentralen Feu-
erwache DoOhlen. Ebenso wird der gesamte
Fahrzeugbestand kontinuierlich moderni-
siert und bei gegebener Notwendigkeit er-
ganzt.

Nach der Errichtung des Ersatzneubaus gilt es
Uberlegungen anzustellen, weitere Geréte-
h&user zu modernisieren bzw. zu erneuern.
Im letzteren Fall sind gleichzeitig deren Stand-
orte hinsichtlich einer feuerwehrtaktisch sinn-
vollen Zusammenlegung von Ldschziigen zu
hinterfragen. Die steten Bemihungen zur Ver-
besserung der Loschwasserversorgung wah-
rend der letzten Jahrzehnte fiihrten dazu, dass
mittlerweile von einer angemessenen Ldsch-
wasserversorgung als Grundschutz geman
den einschlagigen Vorschriften in groRen Tei-
len des Stadtgebietes ausgegangen werden
kann. Dennoch sind weitere Anstrengungen
erforderlich, um bspw. die witterungsbedingte
Abhéangigkeit von Wasserangebot und -qualitat
in Bezug auf kleinere FlielRgewasser oder Tei-
che auszuschlielRen. Dies bedeutet, bei Bereit-
stellung entsprechend zweckgebundener For-
dermittel und je nach 6rtlichem Bedarf zukinf-
tig weitere Loschwasserzisternen zu errich-
ten bzw. vorhandene Anlagen und Gewasser
zu ertlichtigen. Der Uber viele Jahre stabile
Bestand von aktiven Feuerwehrmitgliedern
und die vorhandene Ausrlstung garantieren
die geforderte Leistungsfahigkeit der Feuer-
wehr. Somit ist zu konstatieren, dass die Ge-
wahrleistung eines wirkungsvollen Schutzes
der Freitaler Bevdlkerung vor Branden, bei be-
noétigter technischer Hilfe und im Falle offentli-
cher Notstéande gesichert ist.
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Aussagen zur Nutzung und Verteilung von er-
neuerbaren Energien bzw. der jeweiligen An-
lagen konnen im Energieportal Sachsen der
SAENA aktuell abgerufen werden. Insbeson-
dere auch die Darstellung der regionalen oder
lokalen Nutzung von erneuerbaren Energien
ist moéglich.

Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Bio-
masseanlagen und eine Wasserkraftanlage.
Windkraftanlagen sind im Stadtgebiet nicht
vorhanden, die nachsten befinden sich an der
Somsdorfer bzw. Opitzer H6he sowie bei
Oberhermsdorf direkt an der Stadtgrenze zu
Freital. Photovoltaik- und Solaranlagen sind
verbreitet, allerdings nicht einzeln aufgefiihrt.

Die Wasserkraftanlage (Freital, Rabenauer
Grund) ist in den Energie-Erlebnis-Pfad im
Rabenauer Grund eingebunden.

Sie weist eine elektrische Leistung von 980
kWel auf.

Quelle: http://www.energieportal-sachsen.de

Die Nutzung von Solarenergie wird in erster
Linie durch den Einsatz von Photovoltaikanla-
gen realisiert. Infolge der Solarstromvergtitung
entstehen sehr viele neue Anlagen im Rahmen
privater Investitionsvorhaben. Anlagen sind als

Dach-, Fassaden- oder Freilandsysteme im
Einsatz. Im Zuge von Baumal3hahmen an gro-
Beren Gebauden (insbesondere Gewerbe-
standorte) bietet sich die Installation von Pho-
tovoltaikanlagen an.

Der Einsatz von Geothermie nimmt infolge der
Verflgbarkeit technisch ausgereifter und preis-
lich interessanter Systeme vor allem im Woh-
nungsbau stark zu. Bei der weiteren Planung
von Wohn- und Gewerbegebieten (B-Plane)
muss die Mdglichkeit zur Anlage von Tiefen-

bohrungen fiir die einzelnen Gebaude ein Pla-
nungsparameter sein (Grundstiickstiefen, seit-
liche Gebaudeabstande usw.). Generell sind
auch Varianten zur zentralen Versorgung zu
untersuchen.

Quelle: http://www.energieportal-sachsen.de

In den Nachbargemeinden sind in den letzten
Jahren vereinzelt grol3ere Biomasseanlagen
entstanden. Als problematisch erweist sich hier
die permanente Verflgbarkeit von Biomasse.
Im Hinblick auf Flachen und verwertbare Bio-
masse sind in erster Linie innerhalb der Fla-
chen, auf denen Agrarbetriecbe Nutzungen
wahrnehmen (besonders in unmittelbarer Na-
he der Stallanlagen) Mdoglichkeiten zum Bau

von Biomasseanlagen vorhanden. Im Raben-
auer Ortsteil Lubau sudlich von Somsdorf ist
eine der grolReren Anlagen im Umfeld vorhan-
den. Kleinere Anlagen wurden im Stadtgebiet
vorwiegend in privaten Objekten in Betrieb ge-
nommen.



Zumeist werden EnergieeffizienzmafRhahmen
noch im privaten Bereich umgesetzt. Das Po-
tenzial an Photovoltaik- und Solarthermieanla-
gen, vor allem fir die Eigenversorgung, ist da-
bei noch nicht ausgereizt. Auffallig ist das fast
vollstandige Fehlen einer Photovoltaiknutzung
auf den grolReren Dachflachen der ortlichen
Industriegebdude bzw. GroRwohnsiedlungen.
Dieses Potenzial ob als Flache fir Solaranla-
gen oder zur Dachbegriinung sollte langfristig
genutzt werden. Vereinzelt sind mdgliche Auf-
bauten geprift worden, konnten jedoch u. a.
aus bautechnischer Sicht nicht umgesetzt
werden.

Unabhéngig von den Energiekonzepten und
dem Aufbau eines kommunalen Energiemana-
gements setzen die Stadt und die Kommunen
der Region bereits eigene energiebezogene
Klimaschutz-Projekte um. Generell wird der
Einsatz erneuerbarer Energien bei kommuna-
len Mafinahmen im Rahmen von Neubau-
oder Sanierungsvorhaben vorab gepruft.

Sanierung/Umnutzung sowie Energieeffizienz-
malRnahmen am Bahnhof Potschappel

im Bau Mai 2018

Stadtische Immobilien (Stand 09.2018), wel-
che bereits mit Unterstiitzung von erneuerba-
ren Energien (unter Berilicksichtigung der an-
teiligen Nutzung im Bereich der Fernwéarme)
betrieben werden:

= Kita Kleinnaundorf:
Photovoltaik, Warmepumpe,
Liftung mit Warmertickgewinnung

= Kita Schreberstal3e 6: Solarthermie
= GS Wurgwitz: BHKW, Geothermie

= Kita Storchenbrunnen: Fernwérme Utber
BHKW, Luftung mit Warmeriickgewinnung

= (GS/OS Waldblick: Solarthermie

= Kita Waldblick:
Fernwarme tber OS-Waldblick

= GS/OS Hainsberg: Fernwarme

= Rathaus Potschappel:
Fernwérme tber BHKW

= Kita Zwergenland: Fernwarme
= GS/Turnhalle Glick Auf: Fernwarme

= Turnhalle Ringstale:
Fernwarme, Solarthermie

= Kita Schatzinsel: Solarthermie

= ehem. Bahnhof Potschappel:
Fernwarme mit BHKW, teilw. Liftung mit
Warmeruckgewinnung

= Mehrzweckraum Lessingschule:
Laftung mit Warmerickgewinnung

Das ehem. Rathaus in Dohlen (WGF-
Gebaude) wird mit Geothermie betrieben.
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Das Programm KfW 432 zur energetischen
Stadtsanierung wurde als Grundlage der Un-
tersuchung in drei stadtischen Quartieren ge-
nutzt:

= Energiekonzept Freital-Wurgwitz (06.2012)

= Integriertes quartiersbezogenes Klima-
schutzkonzept Freital Storchenbrunnen
(02.2015)

= Integriertes Quartierskonzept Freital-
Zauckerode (09.2015)

Daraus folgend wurden insbesondere in
Freital-Wurgwitz in Verbindung mit dem dorti-
gen Stadtumbaugebiet geeignete MaRnahmen
zum Einsatz erneuerbarer Energien realisiert
bzw. sind weiter in Planung.

Entsprechend dem Konzept ,Energie Plus Ge-
biet Wurgwitz* wurde als wesentliche Mal3-
nahme der Kita- und Grundschulstandort im
Passivhausstandard ausgebaut und ertiichtigt.
Weiterhin soll die angrenzende Freiflache ba-
sierend auf der vorliegenden fortgeschriebe-
nen Energiebilanz Wurgwitz mit einer zu-
kunftsweisenden  Energieversorgung  und
energieeffizienten stadtebaulichen Planung
entwickelt werden.

Weitere Ansatze fur Klimaschutz- und Ener-
gieeffizienzmaRnahmen finden sich im Klima-
schutzkonzept des Landkreises Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge (2014). So ist bei-
spielsweise anhand der Potenzialkarten u. a.
fur Photovoltaik oder Wasserkraft der aktuelle
Stand im direkten Vergleich mit den weiteren
Kommunen des Landkreises mdglich.

Neben der Nutzung erneuerbarer Energien ist
insbesondere auch ein Bewusstseinswandel in
der Bevdlkerung wesentliche Voraussetzung.
Energieeffizienz und Klimaschutz kénnen auch
auf lokaler Ebene beférdert werden. Allgemei-
ne Potenziale sind bei allen Endverbrauchern
vorhanden.

Beispiel MalRnahmenblatt Klimafolgeanpassung

He gsfeld 2: Kii F g
Handlungsfeld Klimafolgenanpassung

Nr. 2.1 Klimaangepasste Innenentwicklung Albert-Schweitzer-StraBe — B-Plan

Ziel Entsi L Al g O i Raum

Zielgruppe potenzielle Wohninteressenten (Junge Familien, Senioren, Singles)
Prioritat Mittel Niedrig

Kurzbeschreibung

Zur Umsetzung der gesteckten Klimaziele der Stadt Freital fir das Quartier Storchenbrunnen ist der
Anstof einer Nachnutzung der nach dem Hochwasser 2002entstandenen Freifliichen an der Weille-
ritz nétig. Hier kdnnen Wohnbedirfnisse im stadtischen Innenbereich befriedigt werden und eine
zunehmende Flachenneuir rahme und g in den peripheren Stadtgebieten wird
verhindert. Um den Anforderungen an Klimaanpassung und Energieeinsparung gerecht zu werden,
mussen jedoch in einem Bebauungsplan Festsetzungen hinsi Uberbaubarkett, G

Begrinung und energetischer Standards gemaR einer Vorzugsvariante der im Konzept erarbeiteten
Entwicklungsvarianten gefroffen werden. Darliber hinaus kann ein stadtebaulicher Vertrag die Ent-
wicklung mit klir den Energiever 1zepten sichem.

pe

Einsparpotenziale

CO5-Ausstol (Va)
Nicht quantifizierbar

Energieeinsparung (MWh/a) k
;
4
=
>
|

Nicht quantifizierbar

Kosten

Kommunal: 15.000 €
Privat: keine

Finanzierung / Forderung

Umsetzungszeitraum

mittelfristig langfristig

Akteure |

Stadt Freital, Anlieger, TOB .

Einschatzung der it /Risiken und

Risiko ist, dass keine Investoren (respektive Bauherren) zur Umsetzung gewonnen werden konnen

Status / Nachste Schritte

Status: Gestaltungsverschlag
Nachste Schritte: Offentlichkeitsbeteiligung, Benennung einer Yorzugsvariante, Bebauungsplan

Quelle: Integrierte quartiersbezogenes Klimaschutz-
konzept Freital Storchenbrunnen - Stadt Freital,
seecon Ingenieure, TU Dresden; 2015



Starken

+

insgesamt gute Anbindung an das tangierende
Autobahn- und Bundesstral3ennetz

innerstadtische Entlastung durch ersten Teil der
Nord-West-Tangente erreicht

sehr gute Anbindung an das regionale Schienen-
netz mit Schnittstellen OPNV/SPNV an den
Bahnhofen Hainsberg, Deuben und Potschappel

Weileritztalbahn von Hainsberg bis Kipsdorf
erschlie3t das Osterzgebirge und ist die alteste
mit Dampflok betriebene Kleinbahnstrecke
Deutschlands

Radrouten mit wichtiger Funktion fur den Alltags-
und Erholungsverkehr

inzwischen guter infrastruktureller Ausbaustand,
auch im Bereich Wasser/Strom/Gas etc.

Chancen

v

Coschiitzer und Burgker Straf3e mit zunehmender
Bedeutung fiir Anschluss an Dresden

weitere Entlastung der Innenstadt durch Umge-
staltungsmalinahmen der Dresdner Stral3e sowie
die Fortfuhrung der Nord-West-Tangente

enge Verflechtung mit den Oberzentren, insbe-
sondere Dresden, und entsprechenden Entwick-
lungspotenzialen

Erganzung der Infrastruktur fir den Radverkehr
soll in Freital das Radfahren weiter flachende-
ckend sicher und attraktiv machen

Elektromobilitdt im Radverkehr zur breiteren Ak-
zeptanz aufRerhalb der Tallage

Energiekonzepte sowie Energieeffizienzmalinah-
men erarbeiten und realisieren

Verknuipfung OPNV-/PKW-/Radverkehr entspre-
chen umsetzen (autofreie Wohnquartiere)

Schwéachen

StraBenverkehr wird aufgrund der Tallagen auf
den StaatsstraRen S 36 und S 194 gebiindelt,
dadurch Konzentration (Vorteil: bauliche Optimie-
rungen leichter umsetzbar), aber auch Herausfor-
derungen durch den Durchgangs- bzw. Arbeits-
aus- und -einpendlerverkehr mit Stockungen an
verschiedenen Knotenpunkten

(teilweise inkoharente Trassenfiihrung)

unvollendete UmgehungsstraRe fihrt zu fehlen-
der Entlastung auf Teilabschnitten der Dresdner
Stralle

Haltepunkt Hainsberg-West als Schnittstelle zu
wenig angebunden (u. a. Bushaltestellen an der
Tharandter Stral3e, fehlende Barrierefreiheit)

Topographie als Herausforderung hinsichtlich des
Radverkehrs auf3erhalb der Tallage, Weileritz-
radweg in Teilbereichen wenig attraktiv

(u. a. Trassenfiihrung, Liicken)

vorhandene StraBenquerschnitte erschwe-
ren/verhindern teilweise Einordnung von Radver-
kehrsanlagen

Kapazitatsgrenzen an Park&Ride-Anlagen

bisher kaum groR3flachige PV-Anlagen realisiert,
groRRes Flachenpotenzial auf Gewerbe- und
Wohngebéuden ungenutzt

Risiken

+/-

+/-

+/-

+/-

verstarkte Pendlerbewegungen in der Region
Dresden verursachen héheren Durchgangsver-
kehr

stédtebauliche Verdichtung im Innenbereich er-
hoht Verkehrsaufkommen und Bedarf an Stell-
platzanlagen

stark unterdurchschnittliche Nutzung des Fahr-
rads im Alltagsverkehr erhdht das Verkehrsauf-
kommen zusétzlich zu den Pendlerbewegungen

ungenutzte Potenziale der Elektromobilitat sowie
von Sharing-Modellen erhéhen das Verkehrsauf-
kommen zusétzlich

Ausweichverkehr Autobahn,
insbesondere bei Unfallen, Sperrungen und Staus
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StraRenverkehrsnetz

inzwischen sehr hoher Sanierungsfort-
schritt erreicht, Konzentration auf Erhalt
Ingenieurbauwerke, wie Tunnel, Briicken
und Stutzwande, riicken in den Fokus
keine gréReren Umbau-/Neubaumal3-
nahmen im Stral3ennetz geplant,
Schwerpunkt Verlangerung NW-Tangente
sowie kleinraumige Erschliel3ung von
Gewerbe-/ Wohnstandorten

starke Verkehrsbelastung in zentralen
Stadtbereichen (Hainsberg/Deuben/
Doéhlen/Potschappel), teilraumlich
Umgestaltung der Hauptachse Dresdner
Stral3e, Erhéhung PKW-Bestand trotz
stabiler Einwohnerzahlen
Stellplatzsituation durch GroRparkplatze/
P+R-Standorte sowie kleinteilige Malf3-
nahmen in den Quartieren verbessert, in
Teilbereichen ausbaufahig
(Gestaltung/Erweiterung)
Standortplanung Garagenanlagen: Pri-
fung der kiinftigen Potenziale notwendig

OPNV/OPRV

sehr gute Bahnanbindung in zentraler
Tallage sowie Startpunkt der Weil3eritz-
talbahn, zentral gelegene Mobilitats-
schnittstellen

zum Teil ungenutzte Bahnanlagen mit
Umfelddefiziten, sowohl peripher (Hang-
lage Birkigt/Potschappel) als auch
zentral beidseitig der Bahntrasse
Frequentierung Buslinien/Anbindung
einzelner Stadtteile bzw. -quartiere
ausbaufahig

Ansatze fur Verknipfung mit OPNV-/
PKW-/Radverkehr vorhanden und
ausbaufahig

Wegenetz

Vernetzung/Anbindung der Wanderziele/
-aussichtspunkte ausbaufahig

weit verzweigtes Wander- und Radwege-
netz mit Alleinstellungsmerkmalen

(alte Bahntrassen, Aussichtspunkte,
Stadtteilrunden) und guter Beschilderung
innerstadtische Verknupfung des Wander-
und Radwegenetzes im Sinne einer At-
traktivitatssteigerung ausbauféhig

stark unterdurchschnittliche Nutzung

des Fahrrads im Alltagsverkehr, starkere
Forderung und héhere Akzeptanz
notwendig (Stadt der kurzen Wege),
starke PKW-Dominanz

Mobilitatsinfrastruktur

Ausbau der Infrastruktur fur alternative
Antriebstechnologien

Potenziale der Elektromobilitat sowie
von Sharing-Modellen zzt. noch nicht
ausreichend genutzt

Technische Infrastruktur

kontinuierliche Investition in Erhalt und
Ausbau, keine Versorgungsengpasse
Anpassungsbedarf bei der
Neuausweisung von Standorten
Haldenstandort als Entwicklungspotenzial
Ausbau digitale Infrastruktur mit
Zielstellung 1 Gbit/s-Bandbreite
Weiterentwicklung der Feuerwehrstandor-
te entsprechend Bedarfsplan, zentrale
Feuerwache als Schwerpunkt
Energiekonzepte sowie Energieeffizienz-
mafinahmen realisiert, Nutzung erneuer-
barer Energien ausbaufahig, zzt. hohe
hohe externe Abhangigkeit in der
Energiebereitstellung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Klimaschutz und
Umwelt

Stadtlandschaft Freital — Griin(er)leben
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Zusétzlich zu den in der Arbeitshilfe fur inte-
grierte Stadtentwicklungskonzepte des SMil
vorgegebenen Inhalten (immissionsbelastete
und hochwassergefahrdete Bereiche) erfolgt u.
a. auch die nahere Betrachtung der Flachen-
nutzung und des Landschaftsbildes, des Na-
tur- und Landschaftsschutzes sowie weiterer
Grun- und Freiflachen, die das Stadtbild malf3-
geblich mitbestimmen. Aussagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien und zu Energieeffi-
zienzmaflinahmen sind dem Fachkonzept Mo-
bilitdt und Energieeffizienz zu entnehmen. Mit
der Beriicksichtigung dieser Themen werden
ein erster Schritt zur Energieoptimierung und
Kosteneinsparung getan und erste Handlungs-
felder aufgezeigt.

Das Stadtgebiet von Freital umfasst nach
neuen Angaben des Statistischen Landesam-
tes 40,45 km2 (31.12.2018). Im Vergleich zum
Landkreis zeigt sich die verdichtete, stadti-
sche Struktur von Freital. So ist der Anteil der
Siedlungs- und Verkehrsflaiche insgesamt
mehr als dreimal so hoch wie im Landkreis.
Der Anteil der Landwirtschafts- und insbeson-
dere der Waldflache ist hingegen bedeutend
geringer, auch je Einwohner. Freital stellt eine
Schnittstelle zwischen dem Verdichtungsraum
des Oberzentrums Dresden sowie den stidlich
(Rabenau) und westlich (Wilsdruff) angren-
zenden verdichteten Bereichen im landlichen
Raum bzw. dem landlichen Raum (Tha-
randt/Klingenberg) dar. Damit einher geht eine
sich @andernde Landschaftsnutzung (Waldrau-
me Tharandter Wald/Rabenauer Grund/Poi-
senwald) sowie landwirtschaftliche Nutzung im
Umfeld der angrenzenden, zumeist kleinteilig
und landlich strukturierten, Siedlungslagen.

Zugleich wird der wachsenden Bedeutung
des Griuns in der Stadt sowie der Entwick-
lung gruner, miteinander verbundener ur-
baner und landlicher Raume im Zeichen
des Klimawandels entsprochen.

Als Grundlage dienen insbesondere Aussagen
des Flachennutzungsplans. Gleichzeitig wird
an dieser Stelle auf selbigen verwiesen, da im
Rahmen des INSEKSs eine entsprechende De-
taillierung von Einzelthemen nicht vorgesehen
ist. Der FNP enthélt bereits zahlreiche Aussa-
gen zur Bewertung, zum Schutz und zur Ent-
wicklung der Landschaft im Stadtgebiet.

Im verdichteten Bereich Freitals haben u. a.
die Neuausweisung von Wohnbau- und Ge-
werbestandorten sowie grol3ere Infrastruktur-
maflnahmen (z. B. Nord-West-Tangente) hin-
gegen zu einer grolReren Versiegelung beige-
tragen. Zukinftig sollten daher noch starker
Innenentwicklungsflachen aktiviert werden,
um einer weiteren Versiegelung, zumeist von
Landwirtschaftsflachen, vorzubeugen. Das
Flachenpotenzialkataster (vgl. Fachkonzept
Stadtebau) zeigt entsprechende Chancen auf.



Freital ist Bestandteil des Verdichtungsraums
Dresden. Die Immissionsbelastung durch
Stickstoffdioxid wird direkt von der Stadtnéhe
Dresdens sowie dem Stadt-, Pendler- und
Bahnverkehr beeinflusst. Der Jahresmittelwert
liegt zwischen 10-25 pg/m? und ist damit in-
nerhalb der neunstufigen Skala von <= 5 bis >
40 pg/m3 den Stufen 3 bis 5 zuzuordnen (rela-
tiv geringe bis mittlere Belastung).

Die Flachenbelastung durch das toxische
Reizgas Ozon betragt im Jahresmittel zwi-
schen 45 und 60 pg/m3. Innerhalb der neunstu-
figen Skala von <= 35 bis > 70 pg/m? liegt die
Luftverunreinigung durch Ozon zwischen den
Stufen 4 und 6 und ist damit als mittel einzu-
stufen.

Die MessgroRe PM10 bezeichnet die
Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikel-
durchmesser bis zu 10 um. Sie ist aufgrund
der lungengangigen Partikel von gesundheitli-
cher Relevanz. Die Flachenbelastung durch
Feinstaub betragt im Jahresmittel im Stadtge-
biet von Freital zwischen 16 und 24 pug/m3. In-
nerhalb der sechsstufigen Skala von <= 16 bis
> 30 pg/m3 ist der Wert der Stufen 2 bis 3 zu-
zuordnen. Die Belastung ist damit im geringen
bis mittleren Bereich.

Im Flachennutzungsplan von 2006, Anlage 4
erfolgte die Auflistung von Altlasten (Altablage-
rungen/Altstandorte gemafl Erstbewertung im
Landkreis) entsprechend des Sachsischen
Altlastenkatasters (SALKA) des Altlandkrei-
ses (Weil3eritzkreis). Im Rahmen der laufen-
den INSEK-Fortschreibung werden die Altlas-
tenstandorte sowie die Standorte von Altabla-
gerungen und Hausmilldeponien, sofern be-
kannt, mit berlicksichtigt. Die aktuelle SALKA-
Liste wurde vom LRA abgefragt (Stand Sep-
tember 2018). Geplante Sanierungsmali-
nahmen sind an den Standorten
Zschiedge/Eichberg, Am Geiersgraben, Burg-
wartsstralle und Hammerbach vorgesehen.
Die zunehmende Verdichtung im Innenbe-
reich und Nutzung von Konversionsflachen
verbessert langfristig insgesamt die Situation
hinsichtlich der Altlasten, da MaRnahmen mit
einer nutzungsbezogenen Sanierung verbun-
den sind (Bsp. Areal ehem. Lederfabrik bzw.
Sachsischer Wolf).

Freital liegt auf ehemaligem Uranabbaugebiet.
Das Bundesamt fiir Strahlenschutz fihrte bis
in das Jahr 2000 das Projekt ,Erfassung und
Bewertung bergbaulicher Umweltradioakti-
vitdt — Altlastenkataster* durch. Dadurch
sollten bergbauliche Objekte oder Flachen
identifiziert werden, fiur die aus Griinden des
vorsorglichen Strahlenschutzes Sanierungs-
maflinahmen oder Nutzungseinschréankungen
in Betracht gezogen werden mussten.

Daraufhin stellten der Bund und der Freistaat
Sachsen bis zum Jahr 2012 jeweils 39 Millio-
nen Euro fir die Sanierung dieser Gefahr-
dungsgebiete zur Verfigung. Die Ergebnisse
zeigen, dass ca. 80 % der untersuchten Objek-
te den naturlichen Bereich der Radioaktivitats-
werte nicht Uberschreiten. Fur die restlichen
Flachen mussten jedoch weitere objekt- und
nutzungsbezogene Untersuchungen stattfin-
den, um eine abschlieRende Aussage zum
Sanierungsbedarf treffen zu kénnen.
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Neben den Luftverunreinigungen durch Luft-
schadstoffe und Treibhausgase wird die Um-
welt durch Schalleinwirkungen belastet. Die
Einwirkungen durch Larm haben sich mittler-
weile zu einem gravierenden Umweltproblem
entwickelt. Als potenzielle Larmquellen sind
neben den Verkehrstrassen im gesamten
Stadtgebiet aufgrund deren Nutzung (Um-
schlag, Verkehr und Produktion) folgende Be-
reiche anzusehen:

=  Staatsstral3en in ihrer Bedeutung fir den
Fernlast- und Transitverkehr (Bundesstra-
Ren in Freital ohne Relevanz, Autobahn
A 17 mit Auswirkung auf das nérdliche
Stadtgebiet)

=  Schienenverkehr
(Glter- und Personentransport)

=  Gewerbe- und Industriegebiete
= Handelseinrichtungen

=  Freizeiteinrichtungen

GemalR der EU-Umgebungslarmrichtlinie
2002/49/EG uber die Bewertung und Bekamp-
fung von Umgebungsléarm, in Kraft getreten mit
dem Ziel, schadlichen Umgebungslarm zu
vermeiden, ihm vorzubeugen oder ihn zu ver-
ringern, sind die Stadte und Gemeinden ver-
pflichtet, in einem mehrstufigen Verfahren die
Gerauschbelastung entlang von Hauptlarm-
quellen mittels Larmkartierung zu erfassen, die
daraus resultierenden Betroffenheit der Ein-
wohner zu ermitteln und bei festgestellten
Larmproblemen mdgliche Minderungsmalf3-
nahmen in Larmaktionsplanen festzuschrei-
ben. Die Larmkartierung wurde 2017 landes-
zentral in der Verantwortung des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) fur HauptverkehrsstrafRen im
Stadtgebiet mit einem Verkehrsaufkommen
von mehr als 3 Mio. Kraftfahrzeugen pro Jahr
durchgefuhrt.

In Freital wurden folgende Straf3enabschnitte
mit einer Gesamtl&nge von 11,9 km kartiert:

= S 36 Wilsdruffer/Kesselsdorfer StralRe

= S 194 Dresdner/Tharandter Straf3e

= A 17 Abschnitt im Bereich Pesterwitz

Die wichtigsten Ergebnisse der Larmkartierung
werden in strategischen Larmkarten grafisch
dargestellt — hier exemplarisch fur den Nacht-
zeitraum (LNight 22 bis 6 Uhr).

Larm an den_k

Eine erste Auswertung der Larmkartierung
machte aufgrund der hohen Anzahl der durch
StralRenverkehrslarm betroffenen Menschen
eine Larmaktionsplanung (LAP) nétig.

Mit der Larmaktionsplanung (auf Rechtsgrund-
lage des BImSchG) werden neben formalen
Angaben zur Larmkartierung larmmindernde
bzw. larmvermeidende Malinahmen entwi-
ckelt. Das zentrale Element der Larmaktions-
planung ist der MalRhahmenkatalog mit plane-
rischen, verkehrsorganisatorischen, baulichen
und verkehrstechnischen MaRhahmen.



Im Stadtgebiet Freital befinden sich keine
ausgewiesenen Wasserschutzgebiete. Das
Gewassernetz hat eine Lange von (ber
80 km, davon ca. 10 km Gewasser |. Ordnung
(Rote, Wilde und Vereinigte Weil3eritz).

Hochwasserrelevante Gewasser sind die Rote
sowie die Wilde WeiReritz und im weiteren
Verlauf die Vereinigte Weil3eritz. Vor allem im
Stadtteil Hainsberg kann es am Zusammen-
fluss der WeiReritz zu groRflachigen Uber-
schwemmungen kommen. Entlang der Verei-
nigten Weil3eritz kdnnte das Stadtgebiet im
Falle eines Extremhochwassers grofiflachig
Uberschwemmt werden — dies betrafe insbe-
sondere die verdichteten Stadtbereiche der
Tallagen in Hainsberg, Deuben, Déhlen und
Potschappel. Teile der Stadt liegen damit di-
rekt in einem Hochwasserrisikogebiet. Fur
die Stadt Freital wurde im Mai 2005 ein
Hochwasserschutzkonzept (HWSK) im
Schadensgebiet der FlieRgewasser |. Ord-
nung ,Weileritz* erarbeitet. Darin sind zahl-
reiche Gewdasserbaumalinahmen vorgeschla-
gen, darunter das Errichten von Ruckhaltebe-
cken, BrickenvergroBerungen,  Flusspro-
filausweitungen und Hochwasserschutzmau-
ern. Die Anlagen entlang der WeiR3eritz sind im
Bau und werden abschnittsweise realisiert.
Auch der Poisenbach und die Wiederitz
(FlieBRgewasser 1. Ordnung) sind bei ent-
sprechenden Malinahmen zu beriicksichtigen.
Zur Wiederwitz wurde ein HWSK zur Hoch-
wasservorsorge und -risikominimierung mit
entsprechenden MalRnahmenpaketen erstellt.
Diese wurden oder werden teilweise noch um-
gesetzt. Der Hochwasserrisikomanage-
mentplan Wiederitz liegt voraussichtlich ab
2019 vor. Das Einzugsgebiet des HWSK be-
tragt ca. 14,1 km?2 und schliel3t die Gewasser
Wiederitz, Hammerbach, Quanebach, Nieder-
hermsdorfer Bach und Weil3iger Bach mit ein.

Stadtbildpragend fur die Stadt Freital ist die
Weil3eritz, deren Sanierung und Aufwertung
besonders auch im Hinblick auf die Schaden
des Augusthochwassers 2002 im Mittelpunkt
der Umsetzung von Malinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege stand.
Besondere Bedeutung im Landschaftsplan
(FNP) erhielt dabei die Aufwertung der weil3e-
ritznahen Uferareale durch Schaffung eines
durchgéangigen stark durchgriinten Bereiches.

Dariiber hinaus existieren in Freital eine Viel-
zahl von Flie3- und Standgewassern. Hier gilt
das Hauptaugenmerk der Verbesserung der
Gewasserglte u. a. durch Anlegen durchge-
hender Gewasserrandstreifen und die Offenle-
gung verrohrter Bachlaufe.

Die Erlebbarkeit der Weil3eritz und ihrer Zu-
flisse sowie die Einbindung in die Stadt ver-
netzende grine Bander sollen kinftig noch
starker die Stadtentwicklung bestimmen. Die
Néahe zum Wasser und zu den angrenzenden
Grinraumen bieten Chancen fir die Entwick-
lung insbesondere der Flachenpotenziale der
Quartiere in Tallage. Beispiele wie die Parkan-
lagen in Hainsberg/Collmannsdorf oder der
Windbergpark in Déhlen sind bereits vorhan-
den.

Anlage
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GrolRe Kreisstadt Freital

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Vorgaben der Regionalplanung — Landschaftsrahmenplan

Entsprechend dem Sé&chsischen Naturschutz-
gesetz (§ 6 Abs. 2 SachsNatSchG) Gibernimmt
der Regionalplan im Rahmen der Primarin-
tegration gleichzeitig die Funktion als Land-
schaftsrahmenplan.

Auszug Karte 2 Raumnutzung
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uelle: RP Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2019
Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit
von siedlungsnahen Freirdumen soll z. B.
durch Pflege ortsnaher Streuobstwiesen oder
ortstypischer Bausubstanz erhéht werden. Fir
die Region typische Elemente und Bereiche

Der fur Freital relevante Regionalplan
»,Oberes Elbtal/Osterzgebirge* wurde Mitte
2019 in der zweiten Gesamtfortschreibung be-
schlossen und befindet sich in der Genehmi-
gungsphase.

der Kulturlandschaft sollen gepflegt, und in die
touristische Nutzung mit eingebunden werden,
soweit das mit den Belangen des Naturschut-
zes vereinbar ist.

Klimaschutz und Umwelt



Die folgenden Angaben wurden im Rahmen Anlage

der INSEK-Fortschreibung aktualisiert. Mit

der ab 2020 geplanten Fortschreibung des

Flachennutzungsplans wird eine komplexe

Erfassung und Bewertung von Natur und Mit Stand September 2018 befinden sich fol-
Landschaft im Rahmen des Umweltberich- gende Schutzgebiete im Stadtgebiet:

tes einhergehen.

= Anteile an drei = zwei geschitzte
Naturschutzgebieten (NSG) Landschaftsbestandteile (GLB)

*  Anteil an finf = zahlreiche nach § 30 BNatSchG bzw. § 21
Flora-Fauna-Habitat-Gebieten (FFH) SachsNatSchG gesetzlich geschitzte

= Anteil an vier Landschaftsschutz- Biotope bzw. geschitzte Flachen und
gebieten (LSG) Einzelobjekte

= Anteil an einem Vogelschutzgebiet = Gehoblzschutzsatzung der Stadt
(SPA-Gebiet) (Weileritztaler) mit GLB-Status)

= 12 Flachennaturdenkmale (FND) sowie
15 Naturdenkmale (ND)

Somsdorf/Rabenau

Lubauer Straf3e mit Blick von der Hochebene lber den Rabenauer Grund (FFH/NSG/LSG/SPA)

Niederhaslich
w

Baumallee zum Poisenwald mit Blick auf den Windberg (FFH/NSG/LSG)

Potschappel/Pesterwitz

SR e

en (FFH-Gebiet)
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Mit 806 ha liegt der Waldanteil im Stadtge-
biet bei 19,9 % (31.12.2018) und damit weit
unter dem Durchschnitt des Landkreises
(35,5 %), der durch grol3e Waldflachen des
Osterzgebirges sowie der  Sé&chsischen
Schweiz gepréagt ist. Aufgrund der relativ er-
tragreichen Boden, der dichten Besiedlung und
des hohen Holzverbrauches im Bergbau ist die
Waldflache schon Jahrhunderte lang verhalt-
nismafig gering.

Die Waldstandorte sind zumeist steile, oft auch
felsige Hanglagen entlang der Flisse und Béa-
che oder auf geringwertigeren Bdden. Diese
Waélder haben hohe Erosionsschutzfunktion
und werden weniger intensiv bewirtschaftet.
So konnten sich relativ wertvolle Waldgesell-
schaften entwickeln. Schutzwald nach § 29
SachsWaldG sind Waldflachen an den Steil-
hangen entlang der Wilden und Roten Weil3-
ritz, am Windberg sowie entlang von Weildiger
Bach und Quénebach.

Quelle: Flachennutzungsplan Freital 2006
mit Ergdnzungen

Waldgebiete nach SachsWaldG

15— Fz

=

Quelle: https://geoportal.sachsen.de/

Die Bewirtschaftung des Waldes hat gemaf
§ 16 bis 24 S&chsWaldG nach anerkannten
forstlichen Grundséatzen nachhaltig, pfleglich,

planmafig und sachkundig sowie unter Beach-
tung 6kologischer Grundséatze zu erfolgen. Die
Waldbewirtschaftung im Kommunal- und
Landeswald wird auf der Grundlage der mit-
telfristigen Forsteinrichtungsplanung und der
jahrlichen  Wirtschaftsplanung  vollzogen.
Waldschaden spielten im Kommunalwald bis-
her eine untergeordnete Rolle, eine Heraus-
forderung sind jedoch die Schéden durch Bor-
kenkafer sowie auftretende Sturmschéaden. Im
Bereich der Waldbewirtschaftung treten neben
den Herausforderungen aus veranderten
klimatischen Bedingungen und Schad-
lingsbefall auch Fragen zum zuklnftigen
Umgang mit den Waldflachen und der Aus-
gestaltung der Waldbewirtschaftung der-
gleichen auf. Das Ziel ist eine naturnahe
Waldbewirtschaftung mit sensiblen Eingriffen
und der langfristigen Entwicklung eines Laub-
mischwaldes der potentiell natlrlichen Vegeta-
tion. Die aktuellen Problemlagen zeigen, dass
Zusammenlegungen von stadtischen Waldflur-
stuicken zur besseren Pflege und Holzernte er-
forderlich sind. Vor diesem Hintergrund sind
Waldflurbereinigungsverfahren, mit dem Ziel
der Schaffung von festen Polterplatzen und
Rickewegen, notwendig. Im Bereich der
Waldgesetzgebung  erzeugen  Neuerun-
gen/Anderungen Klarungsbedarf beziglich er-
forderlicher Kontrollen zu Verkehrssicherheit,
zu Holzeinschlag und Holzverkauf erforderlich.
Da der Sachsenforst zukinftig nur noch eine
beratende Funktion einnimmt, ist dabei die
Frage zu kléaren, ob die Stadt in eine Forstbe-
triebsgemeinschaft eintritt. Parallel zur Definiti-
on des Umgangs mit Schadlingen und Schad-
holz ist ein Weg zur Wiederaufforstung unter
Beachtung der klimatischen Verénderungen zu
entwickeln, u. a. mit der Frage, ob eine naturli-
che Sukzession oder eine gesteuerte Pflan-
zung erfolgen soll.



Aufgrund der verdichteten Bebauung der zent-
ralen Stadtbereiche in Tallage kommt den
zahlreichen Parkanlagen und teils begriinten
Stadtplatzen eine besondere Aufenthalts- und
Erholungsfunktion zu. Erganzt wird dies durch
eine hohe Anzahl an Spielplatzen im Umfeld
der Wohngebiete sowie zahlreicher Kleingar-
tenanlagen oftmals in peripheren Hanglagen.

Anlage

Hainsberg

Heilsberger und Hainsberger Park

Deuben

Windbergpark an der Weileritz

In jedem Stadtteil gibt es durch kommunale
Tragerschaft betreute Spielplatze. Insgesamt
zahlt die Stadt 39 Spiel-/oder Freizeitanla-
gen. Weiterhin sind viele Spielplatze vorhan-
den, welche sich in anderen Trégerschaften
befinden (Wohnungsgenossenschaften, freie
Trager, Private) und nur bedingt 6ffentlich
nutzbar sind. Quelle: https://www.freital.de; 2018

Fur die Stadt liegt mit Stand Juni 2010 ein
Spielplatzentwicklungskonzept vor, aus dem
sowohl kurzfristig als auch langfristig notwen-
dige MalRnahmen hervorgehen. Dabei steht
u. a. die Vernetzung von , Spiel — Wohnen —
Landschaft" im Vordergrund mit dem Ziel ei-
nes Spielraumentwicklungskonzeptes.

Auszug Spielplatzentwicklungskonzept

Quelle: Spielplatzentwicklungskonzept Grof3e Kreis-
stadt Freital — Erlauterungsbericht; 2010

Das Konzept wird zzt. fortgeschrieben und
flieRt in die Betrachtung der Stadtraume im
Rahmen des INSEKs mit ein.

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Kleingartenanlagen

Der Flachenanteil der Kleingartenanlagen pro
Einwohner betrug zur Aufstellung des Fl&-
chennutzungsplans 2006 nach vorhandenen
Flachenausweisungen 28 m?2 je Einwohner,
und lag dabei deutlich tUber dem dblichen
Richtwert von 15 m? je Einwohner. Deshalb
war eine Erweiterung nicht vorgesehen. Gro6-
Bere Veranderungen hatten sich in den letzten
Jahren hauptséachlich durch Hochwasser-
schutzmaflinahmen und den damit verbunde-
nen Wegfall von Anlagen (u. a. in Hainsberg
sowie in Dohlen) ergeben. Die Dauerkleingér-
ten am Windberg und im Rabenauer Grund
reichen bis an die jeweiligen Naturschutzge-
biete heran.

gesamt Innenstadt

Lage

Anzahl

. 80 5
Kleingartenanlagen
Anzahl Kleingérten 2.963 207

Eigentum Kommune weitere
offentliche
Eigentimer
(Bund/Land)

Flache in ha 72,82 9,58

Anzahl

. 48 7
Kleingartenanlagen
Anzahl Kleingarten 2.018 267

2017/18 erfolgte eine Beteiligung der Stadt
beim Projekt ,Kleingarten im Wandel — In-
novationen fur verdichtete Raume*. Pla-
nungsrechtlich im FNP 2006 sind demnach
111,63 ha Kleingartenflachen (vgl. Tab.) er-
fasst. 78 der Anlagen (110 ha) waren im Ver-
band der Kleingartner des BDG organisiert.
Zwei weitere Anlagen sind nicht organisiert.
Die Nachfrage nach Kleingarten wird weiterhin
als ausgewogen eingeschatzt. Es gibt kaum
Leerstande und keine Engpasse, der Leer-
stand wird mit 20 Parzellen angenommen.

- Kleingartenkonzept nicht vorhanden,
aber in Planung

auf3erhalb eher am aulBerhalb
der Stadtrand bebauter
Innenstadt Gebiete
27 15 33
653 423 1.680
DB AG/ private sonstige
Bundes- Eigentimer Eigentimer-
eisenbahn- gruppen
vermogen (Vereine)
0,59 16,38 12,26
1 16 8
18 417 243

Quelle: Projekt ,Kleingarten im Wandel — Innovationen fir verdichtete Raume*; 2018

Friedhofe

Freital hat sieben Friedhtfe. Die Anlagen sind
Uberwiegend in  kirchlicher Trégerschaft.

Ausnahme ist die stéadtische Anlage in Klein-
naundorf. Eine Erweiterung von Flachen bzw.
Handlungsbedarf ist zzt. nicht vorhanden.

Klimaschutz und Umwelt



Starken

+

zahlreiche positive Beispiele fiir anspruchsvolle
Spiel- und Freizeitbereiche, u. a. Burgkania am
Schloss Burgk (Thema Bergbau in Freital, einge-

bettet in den sog. Bergbaulehrpfad), Mehrgenera-

tionenpark in Zauckerode (Thema Spiel- und Er-
holungsplatz fir Jung und Alt), Spielplatz Neu-
markt (Thema spielen, grillen, matschen) und
Spielplatz Moritz-Fernbacher Straf3e (Thema
Bergbau)

Freital ist umgeben von hochwertigen Land-
schaftsraumen und einer reichhaltigen Naturaus-
stattung, das Stadtgebiet wird von zahlreichen
NSG und LSG flankiert und besitzt viele flachige
und Einzelnaturdenkmale (FND und ND) sowie
geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB)

Einbettung in das Weil3eritztal als natirlicher
Standortvorteil

reizvoller Landschafts- und Naturraum, sehr gute
naturrdumliche Ausgangsbedingungen fur Naher-
holung

Chancen

v

gezielte Offentlichkeitsarbeit, um u. a. sowohl in
Okologischer und 6konomischer als auch in kultu-
reller und sozialer Hinsicht eine nachhaltige, um-
weltgerechte Entwicklung der Stadt anzustreben

Entwicklung von ,Ruhebereichen” fir geschitzte
Arten im Zuge von Planungsverfahren (bspw. fur
Zauneidechsen)

unmittelbare Nahe hochwertiger Naturrdume als
Ausgangspunkt fiir innerstadtische Entwicklung

umfangreiche Bodensanierungen u. a. im Zuge
innerstadtischer Entwicklungen und Beseitigung
von Bergbaufolgen

Freilegung von Gewassern im Sinne der Hoch-
wasservorsorge, Verbesserung der Gewasser-
qualitat und zur Schaffung hochwertiger Freirau-
me

Schwéachen

Larmbelastungen betreffen vor allem die Dresd-
ner Stral3e, die das gesamte Stadtgebiet der
Stadt Freital durchzieht, sowie die Wilsdruffer
Stral3e als Zubringer zur Autobahn und den
Bahnkorridor

- starke Immissionsbelastung zum Teil auch auf-
grund der grof3flachigen Anlagen fur Industrie und
Gewerbe nordwestlich der Bahntrasse

- Defizite in Bezug auf die gesamtstadtische Grun-
vernetzung

Risiken

+/- Verarmung der Landschaft und Zerschneidung
von Grunzigen durch bauliche Entwicklungen

+/- Flachenversiegelungen mit Auswirkungen auf Bo-
den, Wasser, Klima und Lebensraume

+/- Belastung des Bodens und des Grundwassers
durch Schadstoffe sowie Neuversiegelung

+/- Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden von
landwirtschaftlichen Flachen in Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen

+/- erhéhter Erholungsdruck auf hochwertige
Biotope und Freiflachen

+/- dichte innerstadtische Bebauung in unmittelbarer
Gewasserndhe der Weileritz und weiterer
Gewasser 2. Ordnung
(bspw. Wiederitz, Poisenbach)

STEG



Flachennutzung

weitere Versiegelung von Grinflachen
(insbesondere Landwirtschaftsflachen)
kann durch Nutzung der Innenentwick-
lungspotenziale vermieden werden
Flachenpotenzialkataster zeigt Prioritaten
der kiinftigen Umnutzung von Brachen
keine gré3eren Infrastrukturneubaumali-
nahmen in den nachsten Jahren zu
erwarten, bestandsorientierte Entwicklung

Immissionsbelastung

Belastung durch Luftschadstoffe eher
gering

Wachstum der Wohn- und Gewerbe-
standorte mit Orientierung auf nutzer-
freundliche sanfte Mobilitat mit kurzen
Wegen in Kombination mit leistungsféhi-
ger Verkehrserschliel3ung notwendig, um
hohe Verkehrsbhelastung zu vermeiden
Altlasten stellen groRe Herausforderung
bei der Nach-/Umnutzung der im Stadt-
geflige integrierten Flachenpotenziale
Ansatze fir Verkniipfung mit OPNV-/
PKW-/Radverkehr vorhanden und
ausbaufahig

Gewasser und Hochwasservorsorge

Wohnlagen in Gewéassernahe als Stand-
ortvorteil Freitals weiter ausbauféahig
MaRnahmen zum Hochwasserschutz an
Gewassern L/Il. Ordnung in der Realisie-
rung, langfristig neue Flachen entlang der
Weileritz erschlieBbar

Verbesserung der Erlebbarkeit der Ge-
wasserlagen im Zusammenhang mit
Grin- und Freiraumen notwendig

Natur- und Landschaftsschutz

vergleichsweise wenig Restriktionen,
Konzentration an wenigen Standorten
(Windberg/Téaler der Roten und Wilden
Weil3eritz/Plauenscher Grund sowie
WeilSiger Wald)

Griun in der Stadt

Spielplatzentwicklungskonzept als Grund-
lage fir die weitere MaRnahmenrealisie-
rung, Einbindung in ein stadtisches Griin-
und Wegenetz unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Wohnlagen

kein Kleingartenkonzept vorhanden,
geringer Leerstand und Anlagen in
attraktiven peripheren Hanglagen

i. d. R. ohne direkten Handlungsdruck
Aufwertungsbedarf bei Parkanlagen und
Stadtplatzen, kurzfristig nur prioritare
Maflinahmen umsetzbar
Herausforderungen aus veréanderten
klimatischen Bedingungen und
Schadlingsbefall, offene Fragen zum
zukiinftigen Umgang mit den Waldflachen
und der Ausgestaltung der
Waldbewirtschaftung



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kultur und Freizeit

Freital erleben

4% & Jugend-
irchliche einrichtungen
nrichtungen sowie weitere
Angebote

Kultur-und
Freizeit-
einrichtungen «.§

Trendbewertung
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Zahlreiche kulturelle Einrichtungen bereichern
das Stadtleben. Insbesondere viele Denkmale
und Gebaude aus der Vergangenheit und zahl-
reiche Kulturstatten sowie Vereine sind préa-
gend fir eine lange und intensive Tradition.
Mit dem in Regie der Stadt regelmafig durch-
gefuhrten Windbergfest, dem Bergmannstag
und dem Weihnachtsmarkt wurden in der Stadt
feste kulturelle GroRRen etabliert. Die verschie-
denen Angebote kommunaler Einrichtungen
erfreuen sich grof3er Beliebtheit, weisen jedoch
einen niedrigen Kostendeckungsgrad auf.

Die Stadtischen Sammlungen Freital auf
Schloss Burgk sind weit in der Region be-
kannt und gehdren zu den grof3ten nicht staat-
lichen Museen des Freistaates Sachsen. Dar-
Uber hinaus hat sich Schloss Burgk als Veran-
staltungszentrum etabliert und bietet Einblicke
in die Historie der Stadt Freital, insbesondere
hinsichtlich der bergbaulichen Anlagen.

Das Stadtkulturhaus ist Ankerpunkt vieler kul-
tureller und kinstlerischer Veranstaltungen.
Sowohl mit den Angeboten des Kulturvereins
Freital e. V., welcher das Haus in eigener Re-
gie betreibt, als auch mit den Mdglichkeiten,
die das Haus Dritten zur Prasentation ihrer Ar-
beit bietet, ist das Stadtkulturhaus eine bedeu-
tende Kultureinrichtung im Bereich der Unter-
haltungsmusik und darstellenden Kunst.

Spielblhne Freital, Ballsdle CoBmannsdorf,
das Einnehmerhaus oder auch soziokulturelle
Zentren sind Orte an denen Kunst und Kultur
miteinander verbunden werden und zu einem
vielféltigen Kulturangebot beitragen.

Anlage

Sanierung und Umbau der Ballséle Col3-
mannsdorf (BC) sind dabei von besonderer
Bedeutung, da im Gebaude einer der letzten
groRten Séale nach Wegfall der Veranstal-
tungsstatten Goldener Léwe, Windbergarena,
Sachsischer Wolf und MozartstralRe ist. Durch
die Stadt werden mit der stadtischen Musik-
schule, der Stadtbibliothek mit einer AuRen-
stelle sowie den Stadtischen Sammlungen auf
Schloss Burgk mit seinen sténdigen Ausstel-
lungen und Sonderausstellungen Einrichtun-
gen betrieben, die ihren Schwerpunkt im Be-
reich kultureller Bildung haben.

Sport und Freizeit finden ihre Entsprechung
am Eingang des Rabenauer Grunds: im Frei-
zeitzentrum Hains. Dieser und weitere
Standorte in der Stadt werden im Fachkonzept
Bildung und Sport detailliert beschrieben.
2018 neu ertffnet wurde zudem ,Oskarshau-
sen”, ein Entdeckerland mit Handwerk, Gast-
ronomie und Erlebnis fir die ganze Familie.
Damit wurde nicht nur eine Brache wiederbe-
lebt, sondern ein in der Region einmaliges An-
gebot geschaffen.

Die Stadt Freital gibt eine kostenlose Fami-
liencard (Carli) heraus. Damit kdnnen Eltern
und Alleinerziehenden ab einem im Haushalt
lebenden Kind (bis zum vollendeten 18. Le-
bensjahr) vielfaltige Mdglichkeiten, Verginsti-
gungen, Gratisangebote und Sonderaktionen
in Freital und der Umgebung in Anspruch
nehmen. Dabei steht die gemeinsame Frei-
zeitgestaltung von Familien in der Stadt im
Vordergrund.



In Freital sind 11,7 % der Einwohner der evan-
gelischen Kirche zugehdrig; 2,5 % der R6-
misch-katholischen Kirche und 84,2 % sind
ohne Zugehorigkeit zu einer offentlich-
rechtlichen Religionsgemeinschatft.

Quelle: Zensus 2011

In der Stadt Freital gibt es insgesamt sieben
evangelische Kirchen und Kapellen und ei-
ne katholische Kirche:

= Christuskirche Deuben

=  Emmauskirche Potschappel

=  Friedenskapelle Kleinnaundorf
=  Georgenkirche Somsdorf

= Hoffnungskirche Hainsberg

= Lutherkirche Déhlen

= St. Jakobuskirche Pesterwitz

=  Kirche St. Joachim Freital

Die wohl markanteste Einrichtung ist die Chris-
tuskirche im Ortsteil Deuben. Dieser 1868 fer-
tiggestellte Bau zahlt zu den bedeutendsten
Kirchenbauten Sachsens und den ersten ei-
genstandigen neugotischen Kirchen im Raum
Dresden. Der Entwurf stammt vom Architekten
August Pieper. Aufgrund von Schwammbefall
der Dachkonstruktion und Baufélligkeit des
Turms musste sie 1988 saniert werden.

Neben dem vielféltigen Angebot fur verschie-
dene Alters- und Zielgruppen gibt es in der
Kirchgemeinde Freital ab August 2018 den
.,Hauskreis 18+“, bei dem sich junge Frauen
und Manner, die aus der Jungen Gemeinde
gewachsen sind, regelmaRig treffen.

Georgenkirche Somsdorf

Christuskirche Deuben

dieSTEG



In Freital stehen den Jugendlichen mehrere
Jugendclubs und -treffs zur Verfiigung, wel-
che Uber ein umfangreiches Angebot zur Frei-
zeitgestaltung verfligen und wertvolle Arbeit in
der Unterstitzung junger Menschen leisten.
Fir die Kinder ab 11 Jahren ladt das , Regen-
bogen“ Familienzentrum jeden Donnerstag
zur gemeinsamen spielerischen oder sportli-
chen Freizeitgestaltung ein.

Die Breite des kulturellen Angebotes in der
Stadt wird neben den stadtischen Angeboten
mafgeblich durch die ehrenamtliche Arbeit
in einer Vielzahl von eingetragenen Verei-
nen bestimmt. Die Stadt fordert diese Aktivita-
ten durch jahrlich wiederkehrende, relativ kon-
stante Zuschiisse. Durch diese Vereinsarbeit
ist in der Stadt ein vom Engagement und der
Unabhangigkeit Freitaler Birger gepragtes
vielfaltiges kulturelles und erlebnisreiches Le-
ben entstanden. Durch die intakte Bildungs-
struktur der Stadt und die Nahe zur Kunstmet-
ropole Dresden sorgen Theater-, Kunst- und
Musikvereine fur die Pflege des kulturellen
Erbes. Die Stadt mit ihrer reichen Bergbau-
tradition und interessanten Geschichte hat
eine Vielzahl von Vereinen zu bieten, die be-
sonders die Bereiche der Heimat- und Tradi-
tionspflege und der Pflege technikge-
schichtlicher Sachzeugen bedienen.

Die Jugendclubs in Freital werden fachlich
durch den Kinder- und Jugendhilfeverbund an-
geleitet und betreut, ebenso die offenen Stra-
Bengruppen. Letztgenannte sind nur spora-
disch anzutreffen und l6sen sich meist wieder
auf, ohne dass eine feste Gruppe mit regel-
mafigen Treffen entsteht.

Ebenfalls bedeutend sind die Vereine, die sich
gezielt sozialen Brennpunkten (vgl. Fachkon-
zept Soziales) widmen. Gerade die Einrichtun-
gen der Jugendhilfe, von denen viele von
Vereinen getragen werden und die Stadtteil-
vereine sind Eckpfeiler eines stabilen sozialen
Geflges in Freital. Eine intakte Sozialstruktur
gemeinsam mit den stadtebaulichen MaRnah-
men sorgt fiir eine lebendige Stadt, in der die
Schwerpunkte Wohnen, Arbeiten und Leben
tatsachlich eine erfolgversprechende Entwick-
lung nehmen kdnnen.

Im Fachkonzept Bildung und Sport wird im De-
tail auf die 49 Sportvereine eingegangen. Ei-
ne Auflistung der ca. 80 Kleingartenvereine
ist dem Fachkonzept Umwelt zu entnehmen.

Verteilung der Vereine — Anzahl innerhalb der 15 Stadtteile
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Quelle: Stadtverwaltung Freital (ohne stadtteilibergreifende Vereine); Stand 2018



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

6.5 Naherholung und Tourismus

Die raumliche Lage Freitals und die unmittel-
bare Néhe zur sachsischen Landeshauptstadt
machen Freital aus touristischen Gesichts-
punkten sehr interessant, auch wenn dies
Uiberwiegend noch nicht wahrgenommen wird
(vgl. Ergebnisse der Birgerumfrage). Eine ers-
te Abgrenzung differenzierter Kultur- und
Landschaftsraume innerhalb der Stadt erfolg-
te im Rahmen des INSEK. Sie ist hinsichtlich
der Zielstellungen im Tourismus- und Naher-
holungsbereich weiter zu vertiefen.

Kultur- und Landschaftsraume der Stadt Freital

Wiederitztal/
Salbeianbau

Bergbau
und
Hochland

WeiBeritztéler
und
Somsdorfer Hohe

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Landschaftlich ist Freital durch die von der
WeiReritz geschaffenen Taler und Becken, ein
interessantes Ausflugsziel fur Rad- und Wan-
dertouristen als auch fur Naherholungssu-
chende. Dabei trifft man haufig auf Zeugnisse
des Wein- und Bergbaus in der Region. Die
nahen Waldgebiete wie Tharandter Wald und
Poisenwald sowie die WeiReritztalhdnge und
der Rabenauer Grund sind unmittelbar er-
reichbar.

72 umfassendes Naherholungsangebot
mit touristischem Potenzial
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Die Stadt Freital ist von einer Vielzahl von
Wanderwegen durchzogen. Diese haben im
Stadtgebiet insgesamt eine Lange von 120 km
und bieten sich flr entspannte Tagesausfliige
sowohl fur Touristen als auch fiur Naherho-
lungssuchende an. Das Radwegenetz ist rela-
tiv gut ausgebaut. Auf dem WeiReritztal-
Radweg kénnen Erholungssuchende ungestort
vom Autoverkehr durch die Stadt fahren. Rad-
wege u. a. auf ehemaligen Bahntrassen ma-
chen die stadtische Topographie erlebbar.
Weitere Details zu dem Rad-, Wander- und
Reitwegenetz sowie zur touristisch bedeutsa-
men Weilieritztalbahn mit Ausgangspunkt in
Freital-Hainsberg sind auch dem Fachkonzept
Mobilitat und Energieeffizienz zu entneh-
men. Die Eisenbahnstrecke der Weileritztal-
bahn gilt durch die Landschaftsvielfalt als eine
der schonsten in Europa. Die nostalgische
Fahrt ist eine der wichtigsten touristischen At-
traktionen der Stadt. Rund 155.000 Fahrgéste
zahlte der Betreiber, die Sachsische Dampfei-
senbahn GmbH, im Jahr 2018. Die Kommunen
entlang der Strecke — Freital, Rabenau, Dip-
poldiswalde und Altenberg — sind gemeinsam
bestrebt, die Attraktivitat der Angebote fiir ver-
schiedene Zielgruppen entlang der Strecke
auszubauen und zu vernetzen. Zahlreiche
Veranstaltungen werden bereits von unter-
schiedlichen Veranstaltern erfolgreich umge-
setzt und von verschiedenen Zielgruppen
nachgefragt. Der HOhepunkt ist das Schmal-
spurbahn-Festival im Juli mit dem grof3en
Festgelande am Bahnhof Hainsberg. Mit dem
neuen Veranstaltungsformat ,Bimmelbahn und
Lichterglanz* am ersten Adventswochenende
2019 wird an die Tradition des Kleinbahnad-
vents angeknupft. Mit dem Zielbahnhof im
Kurort Kipsdorf im Osterzgebirge wird die Ver-
bindung zur Tourismusregion Erzgebirge her-
gestellt. Eine projektbezogene enge Zusam-
menarbeit der Stadt mit dem Tourismus-
verband Erzgebirge besteht hinsichtlich der

Produktlinien ,Bahnerlebnis“ und ,Bergbau“.
Zur Forderung des Geotourismus und der re-
gionalen Identitat im Gebiet rund um den Tha-
randter Wald unterstiitzt die Stadt Freital die
Initiativen des Vereins ,Geopark Sachsens Mit-
te" e. V. beim Aufbau und der Vermarktung
des GEOPARKs Sachsens Mitte. Die Bele-
bung geologischer Lehrpfade, Erarbeitung von
Tourenvorschlagen mit Bezug zur Geschichte
des Steinkohlenbergbaus, Erlebniswandern,
Fachexkursionen, Vortrage und die Schaffung
eines Geoportals in Freital sind unter anderem
Ziele des Vereins.

Fir die Freitaler sowie Géste der Stadt werden
im Laufe des Jahres zahlreiche Feste und
Veranstaltungen angeboten, welche exemp-
larisch nachfolgend aufgefihrt werden:

=  Karnevalsparade

= Mittelalterliches Osterspectaculum auf
Schloss Burgk

= Laufin den Frihling

=  Bergmannstag auf Schloss Burgk
= Alttraktorentreffen Somsdorf

= Freitaler Kultur(All)Tage

= Seifenkistenrennen Kleinnaundorf

= Schmalspurbahn-Festival der
Weil3eritztalbahn

=  Windbergfest

= Pesterwitzer Herbst- und Weinfest

=  Freitaler Schlossadvent (Schloss Burgk)
=  Bimmelbahn und Lichterglanz

= Potschappler Advent



Wie aus dem Kartenauszug des Beteiligungs-
entwurfes mit Stand September 2017 des Re-
gionalplans zu entnehmen ist, liegt das Stadt-
gebiet Freital in dem Reisegebiet ,Sachsisches
Elbland“, inzwischen ,Dresden Elbland” be-
nannt.

Tourismus und Erholung
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Freital ist Ausgangspunkt fir Stadtereisende
(u. a. MeilRen, Dresden, Pirna) oder fur Aus-
flige in das Erzgebirgsvorland, das
(Ost)Erzgebirge und in die Sachsische
Schweiz, welche sich sowohl mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto schnell
erreichen lassen.

Freital ist Teil der touristischen Destination
Dresden Elbland. Diese bezeichnet das Ge-
biet beiderseits der Elbe zwischen Pirna und
Torgau. Die Stadt Freital ist seit 1998 Koope-
rationspartner des Verbandes. 30 markierte
Radrouten verlaufen durch die gesamte Tou-
rismusregion. Der bekannteste ist der Elbe-
radweg, welcher sich entlang der Elbe uber
das gesamte Gebiet erstreckt. Freital ist Giber
den Plauenschen Grund direkt in das Rad-
wegenetz eingebunden.

A2

Darlber hinaus verlauft ausgehend von Dres-
den die Séachsisch-Bohmische Silberstralie
durch Freital. Weitere touristische Ziele sowie
auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit teils
Uberregionaler Ausstrahlung sind im Kapitel
Besonderheiten der Stadtentwicklung benannt.

Legende
Reisegebiete’
A 4 Erzgebirge
1 5\& Sachsische Schweiz
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Sachsisches Elbland
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touristische Strafken?
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Borthen ‘ Sachsische Weinstralle

Deutsche Alleenstralle

Quelle: Regionalplan Oberes
Elbtal/Osterzgebirge; Entwurf -
2. Gesamtfortschreibung 2017; Auszug

Die Tradition des Weinanbaus wird seit 1552
gepflegt. Mit dem Gut Pesterwitz liegt das
héchstgelegene Weinanbaugebiet in Sach-
sen in Freital, gleichzeitig ist es das einzige
nicht direkt im Elbtal gelegene.

Die ErlebnisREGION DRESDEN ist seit 2003
ein freiwilliger Zusammenschluss von Stadten
und Gemeinden (neben Freital und Dresden
noch 15 weitere Kommunen). Sie vereint viel-
faltige Kulturguter, einmalige Landschaftshilder
und attraktive Wohn- und Arbeitsangebote.
Zielstellung dieser Kooperationen ist es, die
Lebensqualitdt der Birgerinnen und Blrger zu
verbessern. Durch Projekte der einzelnen Re-
gionen soll die regionale Identitat und das Re-
gionalbewusstsein gestarkt werden. Im Mittel-
punkt stehen dabei Naherholung, Familien-
freundlichkeit und der demographische Wan-
del.
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Die Anzahl der Ubernachtungsméglichkeiten
ist seit 2000 von urspriinglich acht bzw. neun
Beherbergungsstatten auf nur noch funf im
Jahr 2018 zuriickgegangen. Damit einherge-
hend ist ein sehr starker Einbruch in den An-
kunftszahlen und Ubernachtungen zu ver-
zeichnen.

Touristische Kennzahlen
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Dies ist u. a. auf die SchlieBung zweier grole-
rer Hotels zurlickzuftihren. Bis 2018 ist die An-
zahl der Ubernachtungen in Freital im Ver-
gleich zum Jahr 2000 um 78 % zuriickgegan-
gen. Damit wurde ein neuer Tiefpunkt erreicht.

HotelschlieBung
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung; 2019

Nach Angaben der Broschiire ,Freital erleben”
2017 und dem Gastgeberverzeichnis Freitals
aus dem Jahr 2013 sind in Freital noch drei
Hotels, elf Pensionen/Gasthdfe, 25 Ferien-
wohnungen und ein Wohnmobilstellplatz vor-
handen.

Die groReren Hotels befinden sich in Deuben
(Hotel Stadt Freital) sowie dezentral in Birkigt
(Hotel & Restaurant Zur Linde) sowie in
Pesterwitz (Hotel Pesterwitzer Siegel).

Restaurants und Gaststatten sowie Cafés und
Imbisse konzentrieren sich vor allem auf die
zentrumsnahen Lagen mit einem vielfaltigen,
wenn auch teils qualitativ ausbauféahigem An-
gebot.

Anlage



Starken

groRRes Potenzial an Kultur-, Freizeit- und Erho-
lungsangeboten in der Stadt und im Umfeld

Kulturangebote fiir verschiedene Altersgruppen

starke |dentifikation der Einwohner mit ihrem
Stadtteil

vielseitiges, umfassendes Angebot u. a. in den
Bereichen Brauchtum und Tradition durch Vereine
mit Unterstitzung der Stadt, 234 Vereine/
Verbande in 13 Kategorien, finanzielle Férderung
aktiver Vereine

Stadtkulturhaus hat Gberregionale Bedeutung,
einzige Veranstaltungsstatte mit Vollbiihne im
Landkreis

touristische Anziehungspunkte wie z. B. Weil3e-
ritztalbahn oder Schloss Burgk

FEZ Hains — Giberregional bedeutende
Freizeitanlage

vielfaltige, aber ausbaufahige Freizeit- und Tou-
rismusangebote

(zertifiziertes) Rad- und Wanderwegenetz u. a.
mit verschiedenen Themenwegen (z. B. Silber-
stral3e, Jacobsweg, Weinlehrpfad)

Chancen

v

v

Etablierung von Freizeitmoglichkeiten

durch Nahe zu Dresden, gunstigen Lage zum
Erzgebirge und Séchsischer Schweiz sowie auf-
grund eigener kultureller und touristischer Anzie-
hungspunkte hat Freital gute Voraussetzungen,
den Tourismus und die touristische Infrastruktur
zu wahren und auszubauen

Klassifizierung der Ubernachtungsmdéglichkeiten
nach Qualitatsstandards

Bildung von touristisch-verbindenden Elementen

Dresden sowie der Tharandter Wald und u. a. die
Talsperre Malter bieten vielféltige Synergieeffekte
zur Entwicklung von Freital

Zusammenarbeit mit den Tourismusverbanden
und den touristischen Anbietern, um weitere
Freizeitangebote zu schaffen

traditionelle Veranstaltungen wie Windbergfest,
Schmalspurbahnfest, Stadtteilfeste usw. sind
geeignet, die Identifizierung mit der Stadt zu
erhdhen

Schwéachen

derzeitige touristische Schwerpunkte in Freital
sind uber das Stadtgebiet verteilt und haben
kaum verbindende Elemente

Sanierungs- und Entwicklungsbedarf der Kultur-
einrichtungen (u. a. Kulturhaus)

fehlendes Stadtzentrum bei Ubernachtungen von
Reisegruppen bemerkbar

gemitliche Kneipen/Cafés inmitten der Stadtteil-
zentren oder an Einkaufsstral3en fehlen, ebenso
wie ein groRer Tanzsaal fur alle Generationen

fehlende Hotelbetten, kein Hotel im. 4-Sterne-
Bereich, insgesamt eher fehlende Ubernach-
tungsmoglichkeiten

gastronomisches Angebot in Teilbereichen eher
unterdurchschnittlich

fehlende zentrale Tourismusinformation

Risiken

+/-

+/-

+/-

gesunkener Anteil von Kindern/Jugendlichen und
jungen Erwachsenen

Freital wird nicht als Tourismusgebiet
wahrgenommen,
Verfall der touristischen Ausflugsziele

Uberalterung der bestehenden Vereinsstrukturen
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Kultur- und Freizeiteinrichtungen

regional bedeutsame, traditionelle

(Bsp. Stadtische Sammlungen) aber auch
neue (Bsp. Oskarshausen) Einrichtungen
im Stadtgebiet

fehlende raumliche Verbindung, jedoch
Konzentration in Burgk und Déhlen sowie
Hainsberg/Cof3mannsdorf — Starkung ei-
nes rAumlich verbindenden Kulturbandes
notwendig

teils dringender Handlungsbedarf sowohl
an der Bausubstanz als auch bei den Au-
Benanlagen sowie der Einbindung ins na-
here Umfeld (insbesondere Schlossen-
semble Burgk, Stadtkulturhaus in D6hlen
und Ballsale CoRmannsdorf),
ganzheitliche konzeptionelle Betrachtung
der Standorte und Entwicklungspotenziale
notwendig

Kirchliche Einrichtungen

sehr breites Spektrum an Angeboten
Uberwiegend guter Bauzustand mit nur
geringfigigem Handlungsbedarf an
Einzelstandorten

auch stadtebauliche Bedeutung als
Landmarken im Stadtgebiet

Jugendeinrichtungen/Angebote

mit Ausnahme des Treffpunktes Oppel-
schacht vergleichsweise hoher Sanie-
rungsbedarf

fehlende Angebote insbesondere in den
nordwestlichen Stadtteilen sowie in Klein-
naundorf

Vereine und Verbande

stark ausgepragtes Vereinsleben

sowohl auf Stadtteilebene als auch
gesamtstadtisch

Herausforderung Nachwuchsarbeit und
langfristige Perspektive einzelner Vereine

Tourismus und Naherholung

stark sinkende Ubernachtungszahlen
fehlende Wahrnehmung und geringe Ein-
schatzung der touristischen Bedeutung
sowohl durch Freitaler selbst als auch
durch das Umland

im Gegensatz dazu sehr groRes Angebot
in den Bereichen Kultur — Freizeit — Sport
in Verbindung mit den attraktiven Lagen
entlang der Weil3eritz sowie den Héhen
(Windberg, Osterberg, Burgwartsberg...)
Besucherzahlen bei Festen (u. a. Mittelal-
terfest, Schmalspurbahnfest, Schlossad-
vent u. a.), Freizeiteinrichtungen (Hains,
Bader) und Naherholungsgebieten (u. a.
Rabenauer Grund) lassen jedoch eben-
falls auf hohe Nachfrage schliel3en
Einbindung und raumliche Vernetzung
(inkl. Ausbau/Anbindung Infrastruktur) der
einzelnen Kultur- und Landschaftsraume
unter Einbeziehung der durch Halden und
Bergbau sowie die Industriekultur
gepragten Stadtraume notwendig
Potenzial der Sichtachsen/Aussichts-
punkte in Verbindung mit neuen
Wegebeziehungen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Bildung und Sport
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Die Stadt Freital verfugt Giber insgesamt sieben Sanierungsschwerpunkte (Auswabhl)
Grundschulen, vier Oberschulen und das Wei-
RBeritzgymnasium. Die Einrichtungen sind grof3-
tenteils saniert. Die Bildungseinrichtungen sind
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

In Freital besteht eine gute Versorgung mit Bil-
dungseinrichtungen, deren Erhalt und Weiter-
entwicklung ist damit fir die Stadt von zentra-
ler Bedeutung. Sie bieten neben dem schuli-
schen Spektrum zusatzliche Angebote fir Kin-
der und Jugendliche und Gibernehmen wohnor-
tnah Teile der Kinderbetreuung.

Die Schilerzahlen der Grund- und Oberschu-
len sowie des Gymnasiums steigen weiter an.
Durch die Versorgung mit Bildungseinrichtun-
gen in der Stadt missen keine weiten Entfer-
nungen zu anderen Orten zurlckgelegt wer-
den. Fir Kinder aus den Stadtteilen und ande-
ren Orten bestehen Schulbuslinien.

Anlage

oS Geschwister-SchoII



In den Grundschulen lernen Schiler der 1.
bis zur 4. Klasse. Jede der sieben Grund-
schulen bietet ein vielfaltiges Ganztagsange-
bot sowie einen hauseigenen Hort zur Betreu-
ung der Kinder an. Die Grundschulen sind alle
fuBlaufig, mit dem Bus oder dem Fahrrad zu
erreichen und in einem guten baulichen Zu-
stand. Neben den modernen Klassenraumen
steht in jeder Schule eine Turnhalle fur den
Sportunterricht zur Verfligung. Die Grundschu-
len selbst unterscheiden sich aufgrund ihrer
bestimmten Schwerpunkte:

= Konzept bewegter Unterricht

= Stammschule fir katholischen
Religionsunterricht

= |ntegration von Kindern mit
Forderschwerpunkt ,Sprache”

=  Lernen in Anlehnung an die Ideen von
Maria Montessori

=  Forderung von LRS-Schilern und Kinder
ohne deutsche Sprachkenntnisse (DaZz)

In Freital ist seit dem Schuljahr 2013/2014 jede
Offentliche Grundschule dem einheitlichen
stadtischen Grundschulbezirk zugeordnet.

In den vier Oberschulen werden 1.230 Schi-
ler (5. bis 10. Klasse) unterrichtet. Nachdem
die Oberschule Wurgwitz zum Schuljahresen-
de 2006/2007 schliefen musste, wurde die
Oberschule Sabel Freital gAG zum Schuljahr
2013 als Weiterentwicklung der Oberschulen
in Sachsen staatlich genehmigte Ersatzschule.
Sie wird auch als ,Oberschule plus“ bezeich-
net. Sie beginnt auch mit der 5. Klasse, gibt
den Eltern jedoch mehr Entscheidungs- und
den Kindern mehr Entwicklungsfreiraum um
nach der 5. oder 6. Klasse an das Gymnasium
zu wechseln. Dabei werden besonders leis-
tungsbereite Schiler geférdert. Darliber hinaus
ist die Oberschule Sabel Freital gAG eine
Fachoberschule in den Bereichen Gestaltung,
Sozialwesen, Wirtschaft und Verwaltung.

Im Weil3eritzgymnasium werden zum Schul-
jahr 2017/2018 1.080 Schiiler von 97 Lehrkréaf-
ten unterrichtet. Das Gymnasium ging in seiner
heutigen Form aus der EOS Freital hervor, von
welchem bereits 1992 zwei der drei Schulge-
b&aude saniert worden sind. Im Jahr 2003 fusi-
onierten das Kreisgymnasium Freital-Deuben
und das Manfred-von-Ardenne Gymnasium in
Freital-Zauckerode. Daraus entstand das heu-
tige Weilleritzgymnasium mit 1.500 Schilern.
Seit der Kreisreform 2008 ist der Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge fir diese
Schule zustandig. Zum 100-Jahrigen Bestehen
des Hauptgebaudes wurde der Name ,Weil3e-
ritzgymnasium“ verliehen. In den Folgejahren
entstand neben dem Hauptgebdude eine
Sporthalle mit drei Feldern. Seit 2012 werden
jahrlich sechs neue Klassen aufgenommen.
Das Hauptgebéude befindet sich seit Februar
2018 in einer etwa einjéhrigen Generaliiberho-
lung.
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Folgende Entwicklungstrends zeigen sich
inzwischen

= Hdchstzahl Schulen/Schiler zu Beginn
des Betrachtungszeitraums, Ausnahme:
Anzahl der Grundschiller steigt seit 2003
und hat 2017 einen neuen Hochststand
erreicht

] Trendumkehr bei Oberschulen bzw. am
Gymnasium seit 2009/2010

=  stabile Entwicklung der Schilerzahlen in
Grundschulen bis 2022 bzw. an
Oberschulen bis 2026

= teilraumlich werden unterschiedliche
Entwicklungen bei den Grundschulen
erwartet (starker Zuwachs in Potschappel,
geringere Zahlen in Pesterwitz und
Wurgwitz)

= Entwicklung auch stark abhangig von
Bevolkerungsstruktur kiinftiger Zuztigler

= Zuwéchse kdnnen durch Kapazitaten
abgedeckt werden

=  Einflisse durch SchulG sind zu
berlcksichtigen (u. a.
Inklusion/Bildungsempfehlung)

Entwicklung der Schilerzahlen an allgemeinbildenden Schulen
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gemeindestatistik des jeweiligen Jahres,

eigene Darstellung; 2018

Entsprechend dem Verwaltungsatlas des Frei-
staates Sachsen ist die Schullandschaft in den
umgebenden Stédten und Gemeinden vielfaltig
gepragt. Neben Dresden sind weitere Ober-
schulstandorte u. a. in Bannewitz, Rabenau
sowie in Wilsdruff.

Weitere Standorte von Gymnasien sind in
Dresden, Tharandt und Dippoldiswalde. Ein
neuer Standort wird zzt. in Wilsdruff errichtet
und ist mit dem Schuljahr 2019/2020 am Aus-
weichstandort Kleinnaundorf mit drei 5. Klas-
sen gestartet.



In Freital kbénnen drei berufsbildende Schulen
mit unterschiedlicher Spezialisierung besucht
werden. Der Standort des Berufsausbildungs-
zentrums Freital e. V. ist seit 30.04.2016 ge-
schlossen.

Freital besitzt zwei Foérderschulen. Die Schule
fur geistig Behinderte ,Schule im Park* und die
Wilhelmine-Reichard-Schule als Schule zur
Lernférderung.

Der Trend geht hin zu mehr Inklusion in den
allgemeinbildenden Schulen und damit einem
verringerten Bedarf an Foérderschulen. Zur
konkreten Entwicklung des Schulstandortes
Dohlen sowie zur generellen Entwicklung der
Schulstandorte der Schulen mit Férderschwer-
punkt lasst sich laut Landratsamt Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge, Jugend- und Bil-
dungsamt (Stand Nov. 2018) aus schulnetz-
planerischer Sicht zum aktuellen Zeitpunkt nur
bedingt Stellung nehmen. GemalR § 4c Abs. 5
Satz 1 SéchsSchulGi. V. m. § 64 Abs. 8 bis 10
SachsSchulG werden seit dem Schuljahr
2018/2019 an ausgewahlten Grundschulen im
Rahmen einer Pilotphase Schiler mit sonder-
padagogischem Foérderbedarf auf Wunsch der
Eltern, bei volljahrigen Schillern auf eigenen
Wunsch, in allen Schularten gemeinsam mit

Schilern ohne sonderpé&dagogischen Forder-
bedarf inklusiv unterrichtet. Uber die Umset-
zung der Inklusion berichtet die oberste Schul-
aufsichtsbehérde dem Landtag bis zum
30.09.2021, dieser entscheidet bis 30.06.2022
Uber die Verlangerung. Die Auswirkungen die-
ser Gesetzesanderung kdnnen derzeit nicht
abgeschétzt werden.

Eine mdgliche Abschaffung der Forderschulen
wirde jedoch einen enormen Anpassungsbe-
darf an den inzwischen weitgehend sanierten
Schulstandorten der Stadt Freital bedeuten,
der aus jetziger Sicht jedoch nicht absehbar
ist.

Standort Déhlen (s. a. Flachenpotenzialkataster der Stadt Freital 2018)
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Erganzend zu den Bildungseinrichtungen
verfigt die Stadt Uber weitere Bildungs-
angebote, so u. a. eine Volkshochschule, eine
Musikschule, eine Stadtbibliothek sowie das
Umweltzentrum.

Die 1956 gegrindete Musikschule befindet
sich in der Tréagerschaft der Stadt Freital.
Musikschiler jeden Alters kdnnen hier
instrumental, vokal oder musikpadagogisch in
Einzel- oder Gruppenunterricht unterrichtet
werden. Die Stadtbibliothek befindet sich im
City-Center und besitzt eine ehrenamtliche
Zweigstelle im Stadtteil Zauckerode. Sie stellt
auf einer Gesamtflache von mehr als 1.000 m?
insgesamt 55.000 Medien zur Ausleihe zur
Verflgung. Im Fachkonzept Kultur und
Freizeit gibt es weitere Informationen zur
Stadtbibliothek und zur Musikschule. Die
Volkshochschule Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge e. V. befindet sich - als
eingetragener Verein in freier Tragerschaft mit
kommunaler Anbindung — ebenfalls im City-
Center. Sie ist fur den gesamten Landkreis
Séchsische Schweiz-Osterzgebirge zustéandig.
Das Umweltzentrum wurde 1996 von dem
gemeinnitzigen Verein ,Umweltzentrum Freital
e. V." gegriindet und beschaftigt sich aktuell im
Bereich Umweltberatung, -schutz und -bildung
im Kontext der Stadt Freital und im gesamten

Die Sporteinrichtungen Freitals wurden 2018
im Rahmen der Sportbedarfsermittlung (s. a.
Ubersichtskarten Anlagen/Vereine) detail-
liert analysiert. Im Rahmen der INSEK-
Fortschreibung erfolgt daher ein kurzer Uber-
blick mit Fokus auf den kiinftigen Handlungs-
bedarf an den wesentlichen Sportstéatten.

Landkreis. Das Umweltzentrum arbeitet vor
allem mit Kindertagestatten, Schulen, Vereinen
und Verbanden zusammen. Eine umfang-
reiche  Umweltbibliothek ist Teil der
Einrichtung.

Die HELIOS Weileritztal-Klinik in Freital wurde
2002 als Akademisches Lehrkrankenhaus
der Technischen Universitat Dresden
anerkannt und gilt seither als erganzender
Ausbildungsstandort des Medizinstudiums.
AuRerdem sind die Universitatsstandorte in
Tharandt sowie in Dresden zu nennen.
Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung
an die Landeshauptstadt und nach Tharandt
ist Freital zudem ein attraktiver Wohnort vieler
Studierenden.

In Freital besteht ein breites Angebot zur sport-
lichen Betatigung, welches mit seiner sozialen
und gesamtgesellschaftlichen Bedeutung ein
hohes Mal3 an Interesse und Unterstitzung
findet.



Die Stadt verfugt Uber zwei Freibader (,Za-
cke" und ,Windi), welche sowohl fur Familien
als auch Sportschwimmer ein beliebter Anlauf-
punkt sind. Das Freibad ,Windi* ist speziell auf
junge Familien ausgerichtet und bietet viele
Wasserspiele und andere Spielgerate an. Das
Freizeitbad ,Zacke" hingegen besitzt neben
einer 93 m langen Rutsche ein 2.000 m?2 gro-
Bes Schwimmbecken. Das beliebteste Sport-
und Freizeitzentrum in Freital ist das Freizeit-
zentrum Hains, welches neben einem Fit-
ness- und Bowlingbereich sowie Ballsportfel-
der auch eine eigene Schwimmbhalle mit funf
25-m-Bahnen hat.

Zwischen dem Kreissportbund als Dachorga-
nisation der Sportvereine und dem Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge besteht
eine partnerschaftliche Zusammenarbeit im
Bereich Sport.

Etwa 70 % der in der Stadt befindlichen Sport-
anlagen sind Eigentum der Kommune, weitere
9 % sind im Besitz anderer Trager oder Eigen-
timer. Die Sportvereine besitzen 6 % der An-
lagen und 7 % gehdren privaten Eigentimern
oder der jeweiligen Schule und dem dafir zu-
stéandigen Landkreis. Den groRten Nutzungs-
anteil der Sportanlagen nehmen mit 46 % die
Sportvereine ein. Rund 30 % der Anlagen
werden von Schulen oder Kindergarten ge-
nutzt und 24 % stehen der Allgemeinheit,
groRtenteils kostenpflichtig, zur Verfiigung.
Lediglich 9 % der Sportflache ist kostenlos fir
Jedermann nutzbar.

Im Zuge der Sportbedarfsermittiung wurde bei
den Sporthallen ein Fehlbedarf von drei Ein-
feldhallen ermittelt. In der Prognose steigt
dieses Defizit weiter stark an. Dieses Defizit,
welches vor allem in den Wintermonaten zum
Tragen kommt, ist durch den Neubau einer
Dreifeldhalle zu decken. Dies soll hach Mog-
lichkeit mit der Errichtung einer zentralen
Mehrzweckhalle erfolgen, welche Zuschauer-
platze und Raum fir hdherklassigere Wettbe-
werbe bietet. Bisher gibt es in Freital keine
Halle, welche solche Méglichkeiten bietet.

Freital besitzt elf GroRRspielfelder und vier Ful3-
ballkleinspielfelder. AufRerdem gibt es zehn
weitere Kleinspielfelder als Mehrzweckflachen.
In Verbindung mit drei GroR3spielfeldern oder
Schulanlagen sind auch Leichtathletikanlagen
vorhanden. Bei diesen besteht ein leichtes
Uberangebot, welches sich jedoch aufgrund
der demografischen Entwicklung und Verande-
rung im Vereinssport abbauen wird.

Freital besitzt insgesamt 17 Sporthallen, wel-
che zum Grof3teil zu den einzelnen Schulen
gehdren. Darunter zwei Dreifeldhallen, eine
Zweifeldhalle und funf Einfeldhallen. Die restli-
chen Hallen sind kleinere Turnhallen. Zusatz-
lich sind zwei Kampfsporthallen und eine Reit-
halle vorhanden.

In Freital gibt es drei gewerblich betriebene
Fitness-Studios, vier Kegel-/Bowlinganlagen,
Beachsportflaichen und eine saisonal betriebe-
ne Eisflache. Weiterhin befinden sich im
Stadtgebiet drei Skilifte (Oberhermsdorfer
Straflle, Ski-Lift "Wachtelberg", Ski-Lift "Kuh-
berg"), welche jedoch nur fiir Vereinszwecke
genutzt werden. Eine Reitsportanlage befindet
sich seit vier Jahren im Aufbau und bietet ei-
nen Reitplatz, eine Reithalle sowie Stélle und
Nebenanlagen. Diese werden privat betrieben
und vermietet. Im Birkenwaldchen wird derzeit
ein Fahrradparcour errichtet, welcher eine Fla-
che von 8.900 m2 einnehmen soll und sich in
einen Anfénger- und Profibereich gliedert.
Rollsportflachen sind an der Turnhalle Turner-
straBe und im Mehrgenerationenpark Ring-
stral3e zu finden. Beide sind tiber 500 m2 grof3.

STEG
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7.6 Sport- und Freizeitvereine

Im Jahr 2017 waren laut Angabe des Kreis- 72 neben zwei gréBeren, zahlreiche klei-
sportbundes 6.748 Mitglieder in ortsansassi- nere und mittlere Sportvereine mit brei-
gen Sport- und Freizeitvereinen registriert, da- tem Angebotsspektrum

runter 1.845 Kinder und 413 Jugendliche.

Sporiverein {Einspartenverein)

Neben dem Training erfolgt durch die Vereine
u. a. auch die Teilnahme an Meisterschaften
sowie die Organisation von Festen (z. B.
Schitzenfest). Die Vereinshauser kénnen z. T.

Mehrsportenverein

auch flr groRere Veranstaltungen genutzt Die Kreisgré8e entspricht der Witgliedrzahl, die
Logezuordnung erfolgt on einer vom jeweiligen

werden. Verein genutzien Trainingssidtien oder dem
Vereinssifz

Bestandskarte Sportvereine

Kultur- und
Tanzsport

il

Quelle: Sportbedarfsermittlung Freital 2017

Bildung und Sport



Starken

+

intaktes, stabiles und umfangreiches Bildungsan-
gebot bei sehr hohem Sanierungsstand der ein-
zelnen Einrichtungen (letzter groerer stadtischer
Gebaudekomplex in Sanierung)

+ flachendeckendes Angebot an Grundschulen mit
sehr guter Ausstattung

+ Standort des Gymnasiums als zentrale 6ffentliche
Einrichtung, regional bedeutsam

+ umfangreiche Bildungs-, Sport- und Kulturange-
bote

+ vielfaltiges Freizeit- und Sportvereinsangebot und
groftenteils in sehr gutem Zustand,
gute rAumliche Verteilung

+ Einrichtungen in zentraler Lage (wie Bibliothek,
VHS, Musikschule) sowie erganzende dezentrale
Angebote

+ gleichmaRige Verteilung der Sportstéatten

Chancen

v' Erweiterung der Angebote von Einrichtungen der

Kinderbetreuung und Bildungseinrichtungen, um
junge Familien von der Qualitat des Wohngebie-
tes zu Uberzeugen (Zauckerode)

stabile Bevolkerungsstruktur, daher vergleichs-
weise gute Planbarkeit kiinftiger Investitionen

Sport- und Bildungsstatten des Landkreises

Ausbau Stadion des Friedens als zentraler
Standort inkl. Wettkampfbahn, 3-Feldhalle und
Hartplatz mit BogenschieRanlage

~grof3e” Vereine mit mehr Ressourcen
(kdbnnen mehr bewegen/betreiben)

Schwachen

teils noch offene Sanierung an wenigen
Bildungs- und Sporteinrichtungen

Defizite im Bereich des Schulkomplexes der For-
derschule in Dohlen (Zauckeroder Stral3e)

teilraumliches Fehlen von Turnhallen
(u. a. in Hainsberg)

sehr kleinteiliges Angebot bei Sporthallen,
Fehlen einer multifunktionalen Mehrzweckhalle

Fehlbedarf von Grol3spielfeldern,
teils Uberangebot von Kleinspielfeldern

WeilReritzgymnasium an Kapazitatsgrenzen

keine groReren sportlichen Aushéangeschilder fir
die Stadt Freital

Risiken

+/-

sinkender Anteil junger Erwachsener bei
gleichzeitig stabiler bis leicht positiver Entwicklung
der jungen Jahrgange

Entwicklung des Bildungssystems (Bsp. Abschaf-
fung der Forderschulen wiirde neue Anforderun-
gen an den Bestand ergeben)

Wegfall von Vereinen (u. a. durch Uberalterung)

Vereinsverbundenheit tber aktive Phase hinaus
(ruhende Teilnahme)

STEG



Allgemeinbildende Schulen

inzwischen sehr hoher Sanierungsstand
erreicht

Sanierung der Geschwister-Scholl-
Oberschule in Hainsberg in Planung
damit mittel- und langfristig Konzentration
auf Verbesserung der Ausstattung, des
Schulumfelds sowie der kontinuierlichen
Anpassung an Standards (Bsp.
Brandschutz)

Trendumkehr der sinkenden
Schilerzahlen inzwischen in allen
allgemeinbildenden Schulen erreicht,
Zuwachse sind durch Kapazitaten derzeit
abgedeckt (Prufung Entwicklung
Gymnasium)

kaum berechenbarer Einfluss durch
Entwicklungen im Umland sowie
Auswirkungen auf den Auslastungsgrad
der Freitaler Schulen

(Entwicklung Schulstandorte in den
Nachbarkommunen, zunehmende
Nachfrage aus Dresden durch
verstarkten Zuzug)

Sonstige Schulstandorte

teils laufende Baumalinahmen zur
Verbesserung der Standorte, u. a.
umfassende Neuordnung des
Schulstandortes der Wilhelmine-Reichard-
Schule in Déhlen

weitere Entwicklung aufgrund der
Gesetzeslage insbesondere der
Forderschulen zzt. nicht absehbar (Bsp.
Inklusion in allgemeinbildenden Schulen)

Weiterfiihrende Bildungsangebote

umfassende zuséatzliche Angebote vor
allem im gut erreichbaren zentralen
Stadtbereich

damit Verbesserung der Anbindung
einiger dezentraler Stadtlagen notwendig
Zusammenarbeit mit
Hochschulstandorten

Dresden/Tharandt ausbauféhig
(insbesondere Synergieeffekte
Wirtschaft/Bildung/Wohnen)

Sporteinrichtungen

Sportbedarfsermittlung Basis der weiteren
Entwicklung der Einzelstandorte, jedoch
kontinuierliche Prioritatensetzung
notwendig

Neubau einer bisher fehlenden
Mehrzweckhalle als Chance fur die
weitere Starkung des Sportstandortes
Freital in zentraler Lage

hoher Handlungsbedarf sowohl im
Bereich der Anlagen des Schulsports als
auch im Bereich des Vereins- und
Freizeitsports

Sport- und Freizeitvereine

breites Angebot im gesamten Stadtgebiet
Risiko Uberalterung und Nachfolge
Potenzial grol3er Vereine

relativ geringer Anteil kostenlos nutzbarer
Sportflachen



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Soziales

Freital vernetzt sich

Altenpflege-/
betreuung und
sonstige
Angebote

Kinderbetreuung

Arzte und
medizinische
Versorgung

Integration und

Inklusion

Trendbewertung
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GrolRe Kreisstadt Freital

8 Bestandsanalyse Soziales

8.1 Kinderbetreuung

In Freital steht ein Netz von 49 Kinderbetreu- Diese unterschiedlichen Betreuungsformen
ungseinrichtungen (inkl. Tagesmutter/-vater) sind sowohl in 6ffentlicher als auch in freier
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt zur Ver- Tragerschaft und bieten Platz fir mehr als
figung. 3.500 Kinder.

Anlage

L~

enginzt und baarbeitet durch B m ws uwes
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Diese Platze verteilen sich auf die einzelnen Somit wird der notwendige Bedarf an Kinder-
Betreuungsarten wie folgt: betreuungseinrichtungen fir die Stadt und um-
liegende Gemeinden fast komplett gedeckt.
Die Prognose der Kitabedarfsplanung aus
dem Jahr 2017 der Stadt Freital geht davon

Kinderkrippe/Tagesmutter/Tagesvater
(Betreuungsalter bis 3 Jahre)

635 Platze

aus, dass bis zum Jahr 2022 Krippenplatze
Kindergarten (Betreuungsalter 3 bis 6 Jahre) fehlen, die jedoch durch den Uberschuss an
1.381 Platze Kindergartenplatzen weitgehend ausgeglichen
Hort (Betreuungsalter 6 bis 10 Jahre) werden konnen. Aus heutiger Sicht kann der
1.492 Platze ab 2023 voraussichtlich entstehende Fehl-

bedarf jedoch nur durch die Schaffung weite-

uelle: Stadtverwaltung Freital; August 2018 . .
Q g g rer Platze ausgeglichen werden.

Entsprechend der vorliegenden Bedarfspla-

nung wird der Neubau einer Kindertagesstat-
Kinderbetreuung te mit ca. 100 Platzen gepruft. Fur die noch of-
fene Standortauswahl sind folgende Kriterien
u. a. mafRgeblich:

— Stadtgebiet Freital

mit B

=  Schaffung optimaler Bedingungen
hinsichtlich einfacher Ubergéange im
Schul-/Betreuungssystem

I Hauptstralen | Weileritz | Bahngelande

. Kindertagesbetreuung

= effizienter Einsatz von Infrastruktur/

1. Kita "Am Albertschacht™
2. Kila "Am Goetheplatz" . .
3. Kita "Kinderland am Wiesenhang" Personal durch Synergieeffekte mit
4. [Kita "Kinderland Wurgwitz"
5. Kita "Pesterwitzer Marchenland" bestehenden Standorten

Kita "R nbogen™
7. Kia "Roopl Gorg L _ e
o = Neubau moglichst in der Nahe einer
E bereits existierenden Grundschule
12. Kita "Am Windberg”
13. Kita "Schatzinsel
14. Kita "Zwergenland am Birkenwald®

15. Kindethaus Samerkor” Fir die engere Auswahl sind zzt. drei Standor-
bbb ik te in der engeren Auswahl, u. a. in Dohlen so-
Hort wie in Hainsberg. Im Zusammenhang mit einer
L moglichen Umsetzung sind Aufwendungen
E EEE:]E‘E%EEEEE:%Q” u. a. fur die verkehrliche ErschlieRung, fir den
& Soon o8 erucet Grunderwerb sowie fur die Anbindung an be-
Tagesmiltter Tagesviter stehende Standorte zu priufen. Der ,Campus

Hainsberg"“ ist neben dem Grundschulstandort
in Birkigt der einzige, an dem eine Kinderta-

Stadt Freital gesstatte nicht unmittelbar im nahen Umfeld

einer schulischen Einrichtung vorhanden ist.
Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
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GrolRe Kreisstadt Freital

8.2 Altenpflege/-betreuung und sonstige Angebote

In der Altenpflege werden ambulante Pflege-
dienste, Sozialstationen, Senioren- und Pfle-
geheime sowie betreutes Wohnen angeboten.
Aufgrund sich veradndernder Altersstrukturen
ist davon auszugehen, dass die Altenpflege
mit dem derzeitigen Angebot auch zukinftig
bendtigt wird bzw. bedarfsgerecht auszubauen
ist.

Momentan gibt es in Freital 17 verschiedene
Einrichtungen und Dienste der voll- und teilsta-
tionaren Altenbetreuung, wovon sechs Alten-
pflegeheime sind. Darliber hinaus stehen zehn
ambulante Pflegedienste und eine Vielzahl von
Betreuungsangeboten fir die Pflegebedirfti-
gen im Stadtgebiet zur Verfligung.

Anlage

L~

Saslhausen

Niederhiislich
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Kartengrundlage Stadtplanungsami Freital 0172017
orgiing und bearbaiiet durch B e e e
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Aufgrund der privaten Tragerstruktur lassen
sich detaillierte Angaben, insbesondere zum
Handlungsbedarf, kaum darstellen. Zu prifen
ist dafiir eine erweiterte Abfrage der Stadtver-
waltung bei den jeweiligen Tragern zu den ein-
zelnen Einrichtungen aber auch zu weiteren
Angeboten Uber die aus den bisherigen Quel-
len genannten hinaus (u. a. Seniorenratgeber
des Landkreises von 2017: https://www.
landratsamtpirna.de/download/abt_soziale lei-
stungen/ Seniorenratgeber-2017.pdf).

Ubersichtskarte: Altenpflege

Altenpflege

— Stadigebiet Freital

mit i ing

. Voll- und teilstationdre Pflege

1. Pflegehaus Kogler
DRK Seniorenzentrum
"Herbstsonne Freital”
Pllegeheim "Bodelschwingh”
Pflegeheim Haus Sonnenblick
Pflegeheim "Jachhah"
Intensivpflegezentrum
advita Pflegedienst GmbH
7. Wohnanlage "Alie Schule"
8. DRK Seniorenwohnpark Freital
9. Seniorenwohnanlage
"Zur alten Gerichtsbarkeit™
10. Seniorenwohnanlage
Gutshof Pesterwitz

L

[=N=

11. advita "Haus an der Leisnitz”

12, adwita "Haus zur Panschau”

13. advita Plegedienst GmbH

14, DRK Tagespflege "Zur alten Feile"
15. Tagespflege "Sonnenschein”

16. Pflegedienst Rietzschel

17. Pflegedienst Nicole Tobias

Ambulante Pflegedienste

Pflegedienst Rietzschel

Pflegedienst Nicole Tobias

Diakonie Sozialstation Freital

Hausliche Alten- und

Krankenpflege Kogler

5. DRK Sozialstation

B, DRK Sozialstation "An der Herbstsonne”

7. Seniorenwohnanlage
Gutshof Pesterwitz

B. advita Pllegedienst GmbH

9. Phegeteam Zimmermann

10. Seniorenwohnanlage

"Zur alten Gerichisbarkeit™

Stadt Freital

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept

B

e die STEG
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BODENBACHER STR 7, 22T DRESOEN
g e G £

Aufgrund der absehbaren Entwicklung der Al-
tersstruktur mit einer Zunahme der Uber 65-
Jahrigen bis 2030 um rund 2.000 in beiden Va-
rianten (Anteil steigt von 26,0 % 2016 auf dann
29,2 % bzw. 30,2 % 2030) der 6. Regionali-
sierten Bevolkerungsprognose des Freistaates
Sachsen fur die Stadt Freital ist von einem
weiteren Handlungs- und vor allem Erweite-
rungsbedarf der Angebote und Dienste auszu-
gehen. Eine konkrete Bedarfsrechnung liegt
weder fur den Landkreis noch fur die Stadt vor.

Zusatzlich zu den Betreuungseinrichtungen
werden durch verschiedene Vereine und Ak-
teure Angebote organisiert, u. a.:

= Seniorenwandern/Ausflige/Reisen
= Kulturveranstaltungen/Vortrage/Kurse

= Seniorentreffs u. a.
mit Spielenachmittagen

=  Sport- und Lesetreffs

- zahlreiche Einrichtungen vorhanden,
jedoch aufgrund der
Eigentimerstruktur
kaum Ruckschlisse auf
Kapazitaten/Auslastung
bzw. Sanierungstand und
Erweiterungsbedarf moglich

N keine Betreuungsangebote
im Freitaler Westen (Niederhermsdorf,
Saalhausen, Weil3ig, Somsdorf) sowie
im Freitaler Stidosten (Niederhaslich,
Kleinnaundorf)

72 Veranstaltungsangebote, Kurse und
Seniorentreffs sowie vieles mehr
runden das Betreuungsangebot ab

- Uberalterung fordert zunehmend
differenziertere, auf die Nachfrage
angepasste Angebote in Zentrenlage in
Kombination mit Betreuungs-
angeboten in allen Stadtteilen

dieSTEG
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8.3 Arzte und medizinische Versorgung

Die HELIOS WeilReritztal-Kliniken haben in
den Stadten Freital und Dippoldiswalde zwei
moderne Standortorte zur Gesundheitsversor-
gung aufgebaut. Der Standort Freital ist zum
einen ein wichtiger regionaler Arbeitgeber und
zum anderen ein modernes Krankenhaus der
Regelversorgung.

Der Standort befindet sich an der Hauptver-
kehrsachse Dresdener Strale und bietet in
vielen Fachbereichen medizinische Betreuung
an. Damit tbernehmen die Helios Weil3eritztal-
Kliniken eine wichtige regionale Versorgungs-
funktion vor allem fir den westlichen Land-
kreis.

Anlage
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Kartengrundlage Stadplanungsami Freital 012017
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In den Fachgebieten Innere Medizin, Chi-
rurgie, Orthopéadie, Gynékologie und Ge-
burtshilfe, Padiatrie und Intensivmedizin
wird auf der Grundlage einer modernen Aus-
stattung mit hoch qualifiziertem Personal eine
wohnortnahe und effiziente stationare Behand-
lung durchgefiihrt, was die Notwendigkeit einer
Inanspruchnahme der medizinischen Einrich-
tungen der Stadt Dresden auf spezielle, ortlich
nicht vorgehaltene Fachdisziplinen sowie ext-
reme Krankheitsbilder begrenzt.

Gesundheitswesen

— Stadigebiet Freital

Stadtteil mit Bezeichnung

l Hauptstraien | Weileritz | Bahr

® Allgemeinarzt (1 km Radius)

Facharzt

Zahnarzt
Physictherapie/Ergotherapie
Logopadie

. Apatheke
l:l HELIOS Weileritztal-Klinik Freital
O Arztehauser
{Anzahl entsprechend Vertretungan)

1. An der Weilleritz 15, Deuben

2. August-Bebel-Straie 3, Dohien S
3. Borgerstrafte 7, Deuban (=Yg
4. Dresdner Straie 111, Dohlen ) 5]
e207,Dchien PO G
6. Dresdner StraBe 209, Dohlen @ @ @

5. Dresdner Stral

7. Dresdner Stralle 229, Deuben () .
8. Fuhmmannstralie 5, Deuben

9. Glock-Auf-Stratle 3, Zauckerote @O O O @

Stadt Freital

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept

Mit der Anerkennung als Akademisches
Lehrkrankenhaus der Technischen Univer-
sitat Dresden im Jahre 2002 wurde der Aus-
bau des Krankenhauses zum territorialen Ge-
sundheitszentrum fortgesetzt. Darlber hinaus
steht an beiden Standorten eine Notfallambu-
lanz fir stationare und ambulante Notfélle
an allen Wochentagen zur Verfligung. Die
HELIOS Weileritztal-Kliniken kénnen bis zu
340 Patienten beherbergen und behandeln
durchschnittlich 15.000 Patienten im Jahr sta-
tionar und 31.000 Patienten ambulant. Auf3er-
dem ist ein Medizinisches Versorgungszent-
rum in Freital mit zwei Hausérzten und einem
Facharzt fir Hals-Nasen-Ohren-Erkrankungen
angeschlossen.

Weiterhin ist eine Vielzahl von Allgemein-
und Fachérzten in Freital ansassig, welche
die medizinische Versorgung im Stadtgebiet
und fur die umliegenden Gemeinden sichern.
Eine aktuelle Ubersicht (u. a. auch http://www.
kvs-sachsen.de/arztsuche/) der Arzt- und
sonstigen therapeutischen Praxen sowie der
Apotheken wurde dem INSEK zugrunde ge-
legt. Aufgrund des Umfangs sowie des Daten-
schutzes erfolgt im INSEK keine tabellarische
Darstellung. Im Stadtgebiet befinden sich ca.
34 niedergelassene Allgemeinmediziner, 26
Zahnarzte, 15 Psychotherapeutische Praxen, 3
Augenarzte, 5 Chirurgen, 6 Gynakologen, 1
Hautarzt, 3 HNO-Arzte, 4 Kinderarzte, 3 Neu-
rologen, 4 Radiologen und 2 Urologen. Dies
dichte Netz im Bereich des Gesundheitswe-
sens wird durch 9 Apotheken, 16 Praxen fur
Physiotherapie, 5 Ergotherapeuten und 6 Lo-
gopaden erganzt. Ein nicht geringer Anteil
konzentriert sich in 9 Arztehausern in Freital.

STEG
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8.4 Integration und Inklusion

Netzwerkarbeit

Der Kinder- und Jugendhilfeverbund Freital
e. V. (KJV) wird seit Januar 2011 von der Stadt
Freital und dem Landkreis Séachsische
Schweiz-Osterzgebirge mit der Leitung des
Projektes , Freital.Net/z — Gemeinwesenori-
entierte Sozialarbeit* mobil — flexibel — ver-
netzt beauftragt. Im Zusammenhang dieses
Projektes hat die Stadt Freital ein Koordinati-
onsbiro fur soziale Arbeit (Kobi) eingerich-
tet. Die Arbeitsschwerpunkte sind u. a. das
Koordinieren, Planen und Vernetzen sozialer
Arbeit, gemeinwesenorientierte Sozialarbeit in
den Stadtteilen zu realisieren und Projektarbeit
zu betreiben. Daruber hinaus sollen mit die-
sem Projekt die bestehenden Netzwerke ent-
wickelt, Ressourcen gebundelt und haupt- und
ehrenamtliche soziale Arbeit bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.

Freital.Net/z

Die Netzwerkarbeit soll gewahrleisten, dass

= jeder Birger unabhangig von Wohnort,
Alter, Herkunft, Geschlecht und sozialem
Status Zugang zu bedarfsgerechten
sozialen Angeboten hat

=  die Stadtteile Potschappel, Deuben und
Zauckerode auf Grund ihrer sozialen Pro-
blemlagen besondere Beachtung finden

= Hilfe zur Selbsthilfe geleistet wird

= Solidaritat, Zivilcourage und
birgerschaftliches Engagement gefordert
werden

Im Rahmen des Projektes haben sich Ar-

beitsgruppen gebildet, die sich mit Schwer-

punktthemen beschéaftigen. Zudem finden Ak-

teursrunden in einzelnen Stadtteilen statt

(vgl. Beteiligung). Das Koordinationsbiro

bietet auf der Homepage (www.sozial-

koordination.de) eine Ubersicht an, in der alle

wesentlichen sozialen Einrichtungen und Ver-

anstaltungen aufgelistet sind.

Thematische Netzwerke/AGs
~Spezialisten in einem bestimmten Bereich, Orientierung auf ein Thema/eine
Adressatengruppe im gesamten Stadtgebiet

Mobile Sozialarbeit

Lokale Agenda in Freital

AG Familienfreundliche Stadt Gemeinwesenarbeit,
AG Frauen fir Freital mobile Sozialarbeit an
Bildungseinrichtungen

Netzwerk SGB vii §§11-14,16
Zentren der Kinder- und Jugendhilfe,
Schulsozialarbeit/mobile Sozialarbeit

Steuerungsgruppe

Sprecherinnen der lokalen und thematischen Netzwerke

Sicherung des Informations- und Ressourcenaustauschs zwischen
den Teilnetzwerken

an Bildungseinrichtungen, Projekt
Freital.Net/z, Jugendamt des LK

Beratungsnetz
hauptamtliche Beratungsangebote
offentlicher u. freier Trager

temporare projektbezogene

Netzwerke/AGs Netzwerk Migration
haupt- u. ehrenamtliche Trager mit

Schwerpunkt ,Integration von Mig-

AG Gewaltpravention

laieits Az, Gl e (il 65 M- Ordnungsamt, Polizei, Stadtréte,
ma/Projekt engagierenmachten haupt- u. ehrenamtliche Trager «
(werden direkt durch GWA oder Projekt- ranten
leitung Freital.Net/z begleitet)

Quelle: http://sozialkoordination.de/Projekt sowie http://sozialkoordination.de/Netzwerkkarte; Zugriff 2018

Soziales



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Darlber hinaus ist der Kinder- und Jugendhil-
feverband Freital e. V. (KJV) ein Verein, wel-
cher sich fur die Betreuung sozial benachteilig-
ter Kinder, Jugendlicher und deren Familien
einsetzt. Er unterhalt mehrere Einrichtungen,
welche fur die Ausfuhrung ihrer Arbeit notwen-
dig sind. Dazu gehéren der Treffpunkt , Op-
pelschacht” und ein Kinder- und Jugend-
wohnhaus, die ,Bunte Villa Kids & Co.". Als
weitere soziale Einrichtung in Freital ist die
Werkstatt fir Menschen mit Behinderung
zu nennen, welche sich in Burgk befindet und
zu dem Diakonischen Werk-Stadtmission
Dresden e. V. zahlt. Trager der Einrichtung ist
die Diakonie Dresden. Freital verfliigt zudem
Uber ein Familienzentrum, das von dem Ver-
ein ,Regenbogen“ Familienzentrum e. V.
getragen wird. Dieses bietet eine Vielzahl von
Projekten fur alle Generationen und Menschen
verschiedener kultureller und sozialer Herkunft
und Pragung an. In der Einrichtung werden
Hilfs-, Freizeit-, Beratungs- und Bildungsange-
bote flr die ganze Familie angeboten.

Soziale Akteure in Freital

_ Unterbringung/ambulante Hilfen

schulische, berufliche und
soziale Integration

Begleiteter Umgang

Jugendgerichtshilfe

©

Schuldnerberatung

Netzwerk Frihe Hilfen im

Hierbei sind u. a. zu nennen: die Sozialpada-
gogische Familienhilfe, Forderung der Ju-
gendbhilfe und der Gleichberechtigung von Frau
und Mann, Ferienprojekte, Erziehungs-
workshops sowie Nachbarschaftshilfen.

Anfang 2016 wurden die Schwerpunkte der
Gemeinwesenarbeit im Stadtgebiet im 6f-
fentlichen Raum definiert. Dies betrifft insbe-
sondere Standorte in Deuben (Bolzplatz, Al-
di/REWE, Goetheplatz), in Potschappel (Platz
des Handwerks und Richard-Wagner-Platz), in
Zauckerode (Birkenwaldchen, Obdachlosenun-
terkunft), Déhlen (Leonardo) sowie in Hains-
berg und in Burgk. Die Handlungserfordernis
und der Unterstitzungsbedarf ist dabei sehr
differenziert. Nichtsdestotrotz bleiben mdégliche
Brennpunkte in den Stadtquartieren unter Be-
obachtung, um gezielt Beteiligte anzusprechen
und Maf3nahmen zu koordinieren.

Schulsozialarbeit

Das Zusammenleben e. V.

Fachberatung

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Integration von Fluchtlingen — Unterbringung, Betreuung und Netzwerke

Ende Mérz 2015 hatte das SMI in Folge der
krisenbedingt verstarkten Migrationsbewegung
zur Informationsveranstaltung ,Dezentrale Un-
terbringung von Flichtlingen® geladen. Der
Freistaat Sachsen hatte sich in Folge dessen
das Ziel gestellt, die Stadte und Gemeinden
bei der dezentralen Unterbringung von Asyl-
bewerbern und anderen ausléndischen Flucht-
lingen im Rahmen der Stadtentwicklung zu un-
terstlitzen. Dabei lag der Fokus auf der Wie-
derbelebung leer stehender Bausubstanz. Dies
wurde durch entsprechende Forderprogramme
(z. B. RL Fluchtlingswohnungen) u. a. bei der
Sanierung der Bausubstanz unterstiitzt.

Ende 2018 waren in Freital ca. 90 Asylbewer-
ber dezentral in Wohnungen untergebracht.
Seit der SchlieBung der Unterkunft Am Langen
Rain (ehem. Leonardo-Hotel) gibt es in Freital
keine zentrale Unterbringung in einer ge-
meinschaftlichen Einrichtung mehr. Die Zahl
der Auslander in Freital belauft sich momentan
auf ungefahr 1500 Personen.

Ende 2015 lag der Anteil in der Gesamtstadt
bei 3,4 % (1.344 bei 39.734 Einwohnern, An-
gaben StalLa) und damit leicht Giber dem Land-
kreis (2,7 %) und unter dem Freistaat Sachsen
(3,9 %). Im Dezember 2015 wurde in der Stadt
Freital eine Stabstelle Asyl als Koordinations-
stelle Asyl und Integration eingefiihrt, welche
bis 2016 in Dienst war und im Mai 2018 durch
die Einstellung einer Kommunalen Integrati-
ons-koordinatorin abgelost wurde. Diese In-
tegrationskoordinatorin ist Uber den Kinder-
und Jugendhilfeverbund e.V. in dessen Koor-
dinationsbiro fur Soziale Arbeit angestellt
und arbeitet eng sowohl mit der Stadtverwal-
tung als auch mit dem Landratsamt als unters-
ter Staatlicher Behorde, welcher alle Angele-
genheiten zum Thema Asyl unterliegen, zu-
sammen.

Diese Koordinationsstelle soll als Schnittstelle
zwischen Behodrden, Birgern, Initiativen und
Migranten fungieren und hat die Aufgabe, An-
gebote, Projekte und Veranstaltungen von
Landkreis, Stadtverwaltung und lokalen Part-
nern zu vernetzen.

Das , Willkommensbulndnis Freital”, welches
sich 2015 grindete und fur die Unterstitzung
Gefllichteter einsetzte, organisierte bis 2017
Begegnungsveranstaltungen, Deutschkurse,
Patenschaften sowie Sport- und Freizeitange-
bote. Trotz seiner Auflésung 2018 gibt es noch
Initiativen, Vereine und Ehrenamtliche, die sich
weiterhin mit groRem Engagement um die Be-
dirfnisse von Migranten kimmern.

Positiv in Freital ist zudem das Angebot der
Migrationsberatungen fur erwachsene Zuwan-
derer und Jugendliche sowie der Fliichtlings-
sozialarbeit vor Ort durch den Caritasverband
Dresden e. V. Die Dienste der Caritas sind je-
doch auf die reine Beratung ohne aufsuchende
Arbeit beschrankt, fir die Begleitung und Be-
treuung von Migranten sind keine personellen
Kapazitaten vorhanden. Die Volkshochschule
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge bietet
fur den Standort Freital ein umfangreiches,
aufeinander aufbauendes Deutschkursangebot
an. Da die Zahl der ankommenden Migranten
zuriickgegangen ist, missen diese zzt. aller-
dings oft lange warten, bis ein neuer Kurs an-
geboten werden kann.

Soziales



In den Schulen gibt es DazZ-Klassen (Deutsch
als Zweitsprache), in denen die Schilerinnen
und Schiller Grundlagen der Alltags- und Bil-
dungssprache als Voraussetzung fur die schu-
lische Integration und den schrittweisen Uber-
gang in die Regelklasse unterrichtet werden.
An der Gluckauf-Grundschule Zauckerode, der
Waldblick-Oberschule Niederhaslich und der
Geschwister-Scholl-Oberschule Hainsberg
werden die sogenannten DaZ-Klassen ange-
boten.

AuRerdem wurde die Kita ,Am Goetheplatz“ in
das Forderprogramm vom Bundesministerium
zur Unterstiitzung von Kitas mit hohem An-
teil an Kindern mit Migrationshintergrund
aufgenommen. Fir die Kita ,Willi* wird derzeit
das Interesse zur Aufnahme in das Forder-
programm WillkommensKITAs bekundet,
um die padagogischen Fachkrafte fur die Ar-
beit mit Migranten noch intensiver zu qualifizie-
ren. Weitere Forderprogramme und Projekte
sollen auch weiterhin bedarfsgerecht genutzt
werden.

In Freital besteht mit dem Projekt , Freital
Netz" und dem Koordinationsbiuro fir So-
ziale Arbeit die grundsatzliche Mdglichkeit gu-
ten Quartiers- und Sozialmanagements, wel-
ches auch rege Nutzung erfahrt. Durch die
Anbindung der Integrationskoordinatorin ans
Koordinationsbiiro kann die Mitwirkung von
Migranten bei allen bestehenden Projekten
immer schon mitgedacht und die Integration
derselben in bestehende Strukturen veranlasst
werden. Bei diesem Ansatz werden Integrati-
onsmafinahmen in Quartiersmallnahmen ein-
gebettet und Migranten sofort in Regelstruktu-
ren verortet, anstelle separate Projekte fir sie
zu schaffen.

Auch fir Begegnungen, Kultur und gemeinsa-
me Aktionen gibt es in Freital schon bestehen-
de Zentren wie z. B. das Familienzentrum
»Regenbogen” e. V., den Forderkreis ,Bio-
tec" e. V., den Soziokultur Freital e. V. oder
die Zentren der Kinder- und Jugendhilfe, in
welche Migranten eingegliedert werden kén-
nen.

Da sowohl das Koordinationsbiiro als auch die
Stelle der Kommunalen Integrationskoordina-
torin an den Kinder- und Jugendhilfever-
bund angegliedert sind, bestehen kurze Wege
zu Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe
und Uber die Schulsozialarbeiter zu den Schu-
len. Uber die Leitung des Amtes fiir Soziales,
Schulen und Jugend der Stadtverwaltung
Freital ist auch eine unkomplizierte Kommuni-
kation zwischen der Integrationskoordinatorin
und den Leitungen der Kindertageseinrichtun-
gen gegeben.

Mit dem ,Zusammenleben e. V.“ besteht in
Freital schon seit Langerem eine etablierte
Selbstorganisation von hauptsachlich Russ-
landdeutschen und russischen Migranten, wel-
che sich aber generell offen sieht fir Migranten
jeglicher Herkunft. Permanente Angebote wie
die Betreuung und Begleitung é&lterer Men-
schen werden genauso angeboten wie ver-
schiedene Projekte zur Integration und die Or-
ganisation eines jahrlichen Nachbarschaftstref-
fens. Die Vereinsvorsitzende ist ebenso Vor-
sitzende des Dachverbands sachsischer Mig-
rantenorganisationen, sodass die Uberregiona-
le Vernetzung geférdert wird.
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Daneben etablierte sich mit ,Refugees and
Friends" eine weitere Migrantenselbstorgani-
sation, welche aus Menschen verschiedener
Nationen besteht, die sich besonders fir ge-
sellschaftliche Partizipation einsetzt. In Zu-
sammenarbeit mit dem ,Regenbogen*-
Familienzentrum und insbesondere als dessen
Partner im ,Vielfaltsgestalter‘-Projekt bieten
.Refugees and Friends" Workshops und Wei-
terbildungen an. Des Weiteren lauft ein Projekt
in Zusammenarbeit mit dem ,Forderkreis Bio-
tec, welches besonders junge Manner ohne
Familienanbindung in den Blick nimmt und
Zielgerichtet unterstiitzen soll.

Zum Thema Wohnen in Freital haben Migran-
ten ahnliche Probleme wie andere einkom-
mensschwache Einwohner der Stadt: Ist die
Lage auf dem Wohnungsmarkt auch nicht so
angespannt wie in Grol3stadten, fehlt es doch
immer wieder an niedrigpreisigem Wohnraum
sowohl fur einzelne Personen als auch fir
groRere Familien. Ein Ausweichen in umlie-
gende Ortschaften ist zumutbar, allerdings
wird dies durch fehlende Verbindungen und
hohe Kosten des OPNV erschwert.

Die Einbindung sowohl der Integrations-
koordination als auch der Leitungen von Mig-
rantenselbstorganisationen in die Konzeption
der Stadtentwicklung sollte als eine sehr sinn-
volle MaRnahme langfristig Bestand haben.

Grundsatzlich sind alle Asylfragen staatliche
Aufgaben und unterliegen damit der Zustan-
digkeit des Landratsamtes als unterste staatli-
che Behorde. Die jeweilige Kommune soll je-
doch entsprechend den Vorgaben Unterkinfte
suchen und bereitstellen, damit diese staatli-
che Aufgabe erflllt werden kann. Gleichzeitig
ist die Verwaltung immer dann zustandig,
wenn es unmittelbar vor Ort zu Problemen
oder Stérungen kommt.

Zu IntegrationsmafRnahmen gehdren einzelne
Punkte, die sich u. a. auch aus dem Hand-
lungsleitfaden fir die Wohnungswirtschaft
(www.gdw.de) mit ableiten lassen:

= Quartiers- und Sozialmanagement, um
die Stabilitat in den Quartieren mittel- und
langfristig zu sichern

= systematisches Quartiersmonitoring, als
verlassliche Entscheidungsgrundlage fir
quartiersbezogene MalRhahmen

= enger Kontakt der Akteure vor Ort und
Einbettung von IntegrationsmalRnahmen
in QuartiersmalRnahmen

= Forderung von interkulturellen Kontakten,
ggf. Schaffung von Begegnungsorten und
Initiierung von gemeinsamen Aktionen

= Nutzung bestehender Netzwerke vor
Ort/in der Region

= Kinderbetreuung, Jugend, Bildung: In-
tegration in vorhandene Einrichtungen,
aktive Teilnahme am gesellschaftlichen
und kulturellen Leben als zentraler Aspekt
der Integration

= aktive Offentlichkeitsarbeit



Starken

+ umfangreiches Betreuungsangebot fir Kinder
+ vielfaltiges Betreuungsangebot im ambulanten
und voll- und teilstationdren Pflegebereich
+ intakte und umfangreiche soziale Infrastruktur,
wie Kinderbetreuung, medizinische Einrichtungen,
Grundschule, Jugendklub

+ Krankenhaus Freital als zentrale 6ffentliche
Einrichtung

+ Oppelschacht als technisches Denkmal mit Ju-
gendklub in der ehemaligen Kohlenschreiberei

+ Soziales Netzwerk Freital.Net/z

Chancen

v' Netz der Jugendarbeit als tragfahige Struktur, um

Tendenzen wie Gewalt, politisch extreme Stro-
mungen usw. abzufangen

Anpassung der sozialen Infrastruktur sowie Un-
terstiitzung sozialer Netze fir kiinftige Anforde-
rungen und die Bedurfnisse der Bevdlkerung in
den Stadtteilen

Angebote an Einrichtungen der Kinderbetreuung
und an Bildungseinrichtungen, um junge Familien
von der Qualitat der Wohnlage zu tuberzeugen

Altengerechtes Wohnen im eigenen Stadtteil,
Generationenwohnen

Schwachen

- teilrdumlich fehlende Einrichtungen zur Freizeit-
gestaltung der Jugend

- fehlende Versorgungseinrichtungen und soziale
Einrichtungen in Teilgebieten der Stadt

- problematische Imagebildung insbesondere der
zentralen Tallagen trotz umfassender Verbesse-
rungen, Bevolkerungswachstum und Uberdurch-
schnittlich positiver Entwicklung der Altersstruktur

Risiken
+/- sinkender Anteil von Kindern/Jugendlichen und
jungen Erwachsenen

+/- soziale Segregation mit Auswirkungen auf Ein-
richtungen (Kindertagesstatten/Schulen)

+/- fehlende Bewerber/Qualifikation im Bereich
Erziehung und Pflege
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GrolRe Kreisstadt Freital

8.6 Trendbewertung

¥ stark negative Entwicklung N negative Entwicklung =  Stabilisierung/neutrale Bewertung 7 eher positive Entwicklung /N auRerordentlich positive Entwicklung

Kinderbetreuung

/~  sehr hoher Sanierungsstand erreicht

A ab 2023 voraussichtlich Fehlbedarf an
Kinderbetreuungsplatzen, Ausbau
notwendig (Neubau/Erweiterung)

7 weitere Profilierung einzelner bestehender
bzw. ggf. neuer Standorte
(Angebote, Betreuungszeit)

Altenpflege und -betreuung

A keine Betreuung in einigen landlich
gepragten Stadtteilen moglich, verbunden
mit entsprechenden, teils langen An-
fahrtswegen u. a. fir Angehdorige

- bedarfsgerechter Ausbau notwendig,
Handlungsbedarf derzeit schwer ab-
schatzbar

7 zahlreiche zentrale und gut erreichbare
Standorte mit zusatzlichen Angeboten
(Veranstaltungen etc.) vorhanden

Gesundheitswesen

A

modernes Krankenhaus als Ankerpunkt
der medizinischen Versorgung im
Zentrum

zentral gelegene Arztehauser sowie de-
zentrale Standorte ergéanzen das Angebot
im Bereich des Gesundheitswesens

Integration und Inklusion

7

ausgepragte Netzwerkarbeit in vielfaltigen
Bereichen und unterschiedlichen Stadt-
gebieten

Projekte sozialer Arbeit werden stetig wei-
terentwickelt und an aktuelle Rahmenbe-
dingungen angepasst
Integrationsangebote fur unterschiedliche
Zielgruppen vorhanden, zunehmend
Inklusionsangebote

Soziales
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GrolRe Kreisstadt Freital

Stadtentwicklung in Freital — Inmitten der Moglichkeiten




Im Fachkonzept Stadtebau (vgl. Kap. Pragen-
de Bauformen — Stadtrdume) erfolgt eine Zu-
ordnung nach Lagekriterien und Kurzbeschrei-
bung der Stadtraume der Stadt Freital. Im Fol-
genden werden die einzelnen Stadtrdume im
Rahmen eines Stadtraumprofils detaillierter
beschrieben. Dabei flie3en auch die Ergebnis-
se der Beteiligung der Ortschaftsrate und der
jeweiligen Akteursrunden sowie der Biurgerum-
frage ein.

= Alleinstellungsmerkmale

= Kurzbeschreibung und Einordnung im
Stadtgebiet

= Lage und Funktion
= Fotoauswahl
= Missstande und Potenziale

= Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fiir den Stadtraum)
= Schwerpunkt- und SchliisselmaRhahmen

(vgl. auch Kapitel Umsetzungsstrategie,
Mafinahmenliste nach Stadtraumen)

Das Erscheinungsbild der Stadt Freital ist
durch unterschiedliche Bebauungs- und Nut-
zungsstrukturen gepragt. Neben der Kernstadt
bestehen diese zum einen aus historisch ge-
wachsenen Wohn- und Mischgebieten, Wohn-
gebieten aus der Griinderzeit, innerstadtischen
Industriestandorten und Gewerbeflachen so-
wie einigen stadtentwicklungsrelevanten Ein-
zelobjekten. AufRerdem sind noch Entwick-
lungsflachen zu nennen, die sich im Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung befinden und
somit wichtige Impulse fir die zukinftige
Stadtentwicklung geben kdnnen. Eine weitere
Kategorie bilden die landlichen Stadtteile, in
denen sich dorfliche Strukturen bis heute er-
halten haben.

Entsprechend ihres unterschiedlichen Charak-
ters weist jedes Gebiet differenzierte Probleme
und Potenziale und daher auch differenzierte
Zielstellungen auf. Zur Umsetzung der Stadt-
entwicklungsstrategie erfolgt eine Abgrenzung
nach Stadtraumen. Dabei werden alle besie-
delten Bereiche der Stadt erfasst.

STEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Stadtraume der Stadt Freital

Niederhermsdorf

Stadtgebiet Freital

Stadtteil/Gemarkung

Gemarkung

Burgk Abgrenzung/Bezeichnung Stadtraume

Kernstadibereiche

kernstadtnahe Siedlungsbereiche

periphere Siedlungsbersiche

landlich gepragte Siedlungsbereiche
Siedlungen

landliche Siedlungen

Quelle: Stadtverwaltung Freital, eigene Darstellung; 2020

Der Handlungsbedarf (vgl. Ubersicht Stadt-
raume) definiert sich vor allem auf Grundlage
der Aussagen zur Siedlungsstruktur und stad-
tischen Entwicklung, zum Leerstand, zur Ver-
teilung der Brachen und zur kiinftigen Zielstel-
lung. Der Starkung von urbanen Kernen unter
Berilcksichtigung der historischen Besonder-
heiten wird eine herausragende Bedeutung in
der Stadtentwicklungsstrategie beigemessen.

i
Hainsberg/Deuben |~ &

Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Potschappel/Birkigt

Zentrum  Kleinnaundort |

Deuben/Déhlen|

Schweinsdorfl
Raschelberg

Kartengrundiage Stadtplanungsamt Freital 01/2017
ergénzt und bearbeitet durch o ) 0 1200 m
die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stadtraume, die als Umstrukturierungsgebiete
abgegrenzt werden kénnen, sind mit Ausnah-
me des stark industriell bzw. gewerblich ge-
pragten  Stadtraums  ,Wirtschaftszentrum
Freital* nicht vorhanden. Die daran angren-
zenden Stadtrdume in zentraler Lage werden
aufgrund einzelner Bereiche, die erhebliche
Missstédnde aufweisen, als konsolidierungs-
wirdige Gebiete mit Umstrukturierungs-
schwerpunkten eingestuft.

Stadtentwicklung in Freital — Inmitten der Moglichkeiten



Konsolidierte Gebiete

Als konsolidiertes Gebiet werden Berei-
che bezeichnet, die aufgrund ihrer Lage-
gunst und Akzeptanz sowohl einen ho-
hen Sanierungsstand als auch eine stabi-
le Bevdlkerungsentwicklung aufweisen.
Aus strategischen Gesichtspunkten wird
im konsolidierten Gebiet mittel- bis lang-
fristig nur ein geringer Bedarf gesehen,
dieses Gebiet in seinen Qualitaten weiter
zu starken.

Konsolidierungswirdige Gebiete

Als konsolidierungswiirdiges Gebiet wer-
den die Bereiche bezeichnet, die zum
einen mit ihrer Lage, Struktur und Funkti-
on identitdtspragende Qualitaten fir die
gesamte Stadt, zum anderen Bestands-
schwachen aus Sicht der Stadtentwick-
lung aufweisen.

In diesen Gebieten besteht ein erhéhter
Bedarf, vorhandene Misssténde gezielt
zu beseitigen, ohne Art und MaR der
Nutzung wesentlich zu veréndern. Stra-
tegisches Ziel in konsolidierungswiirdigen
Gebieten soll es sein, durch geeignete
MaRnahmen die vorhandene Bevolke-
rungsdichte im Gebiet zu festigen bzw.
zu erhéhen.

Umstrukturierungsgebiete

Als  Umstrukturierungsgebiete  werden
Bereiche bezeichnet, die erhebliche
Missstande aufweisen und in denen die
Lage im Siedlungskdrper, die stadtebau-
liche Struktur sowie die bisherige wie
prognostizierte Entwicklung Anderungen
am MalR und/oder an der Art der bisheri-
gen Nutzung erforderlich machen.

Insbesondere sollen Maflinahmen kon-
zentriert werden, in denen durch Anpas-
sung des Bedarfs oder die beabsichtigten
Nutzungen wesentliche Beitrdge zum Er-
halt bzw. zur Stérkung der Funktionsfa-
higkeit der Gesamtstadt geleistet werden
kénnen.

Schlussfolgerungen

- Entwicklung im Selbstlauf bzw. mit geringem Steuerungsbedarf

- keine flachendeckende Foérderung mehr nétig, gezielte
Einzelférderung

- Investitionen sind aufgrund der stabilen Entwicklung zu
beflrworten

Schlussfolgerungen

- Steuerung zur Erhaltung, Qualifizierung und Vervollstandigung
der pragenden Bebauungsstruktur und beabsichtigter
Nutzungsstruktur

- Nutzung vorhandener oder entstehender Bauliicken und
Wohnumfeldaufwertung

- flachendeckende Férderung und/oder gezielte Einzelférderung

- Investitionen sind aufgrund der entwicklungsstrategischen
Zielstellung zu befiirworten

Schlussfolgerungen

- Steuerung fir eine mittel- bis langfristige Strukturveranderung
zur Entwicklung neuer und Erganzung der bisherigen
Bebauungsstrukturen

- Anpassung und Qualifizierung der Bebauung fiir ein kiinftig
realistisches Nutzungsmaf

- flachendeckende Férderung und/oder gezielte Einzelférderung,
wenn diese den Umstrukturierungszielen entsprechen

- Investitionen werden beflrwortet, wenn diese der
entwicklungsstrategischen Zielstellung entsprechen

STEG
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12
13

14
15

16
17

18

Kernstadtbereich Lageeinordnung Einschatzung Handlungsbedarf

Zentrum Potschappel

Zentrum Deuben/D6hlen

Wirtschaftszentrum Freital

kernstadtnahe
Siedlungsbereiche
Potschappel/Birkigt
Siedlungen

Burgk
Schweinsdorf/Raschelberg

Siudwestlicher Stadteingang/
Weileritztaler

Déhlen
Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

periphere

Siedlungsbereiche
KohlenstraRe Siedlungen
CoRBmannsdorf Siedlungen
Hainsberg/Deuben Siedlungen
Zauckerode Siedlung

Ortskern Zauckerode

Kohlsdorf

landlich geprégte
Siedlungsbereiche

Wurgwitz
Pesterwitz

Windberg/Poisental

Potschappel sowie Teil-  konsolidierungswiirdig mit
flachen von Birkigt/Dohlen  Umstrukturierungsschwerpunkten
Deuben/Déhlen sowie

Schweinsdorf 9 P

Deuben/Déhlen sowie
Teilflachen von
Potschappel/Hainsberg

Lageeinordnung Einschatzung Handlungsbedarf
Potschappel/Birkigt konsolidiert

Burgk konsolidiert

Schweinsdorf/ _

Niederhaslich Konsolidiert

Hainsberg konsolidierungswiirdig

konsolidierungswirdig mit

Dohlen Umstrukturierungsschwerpunkten

Potschappel sowie Teil-

flachen von Pesterwitz FemeellelEr

Lageeinordnung Einschatzung Handlungsbedarf
Burgk §owie Teilfléqhgn konsolidiert

von Kleinnaundorf/Birkigt

Hainsberg konsolidiert

Hainsberg/Deuben konsolidiert

Zauckerode konsolidierungswiirdig

Zauckerode sowie Teilfla-

chen von Potschappel konsolidierungswirdig

Wurgwitz konsolidiert

Lageeinordnung Einschéatzung Handlungsbedarf
Wurgwitz konsolidierungswiirdig
Pesterwitz konsolidierungswiirdig

Niederhaslich sowie Teile

von Burgk/Kleinnaundorf CTEClIEIE!

Kleinnaundorf

Kleinnaundorf sowie

Teile von Burgk konsolidierungswirdig

Somsdorf konsolidierungswiirdig
Weilig konsolidiert
Saalhausen konsolidierungswirdig

Wurgwitz konsolidiert




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.1 Zentrum Potschappel

‘\,

Dresdner StraRe nahe Rathaus Potsthappel

Burgerzentrum e Nachhaltig und
. . Urbanitat am Fluss :
mit Gleisanschluss dynamisch
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Kohlsdorf

Pesterwitz

Niederhermsdorf

Ortskern
Zauckerode

Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Zauckerode
Siedlung

Saalhausen

L
Potschappel/Birkigt
Siedlungen

Weilig

Wirtschaftszentrum

Kghlenstrale Siedlungen
Freital

Zentrum
Deuben/Déhlen

Kleinnaundorf

Windberg/
Poisental

Hainsberg/Deuben
Siedlungen

Schweinsdort/
Raschelberg

Siidwestlicher Stadteingang/
WeiBeritztéler

Siedlungen

Somsdorf

konsolidiert,
stadtebaulich/funktional attraktive Lagen

weitgehend konsolidiert,
vereinzelt Potenziale (Baulicken/Sanierung)

konsolidierungswiirdig,
Umfelddefizite, teilweise Aufwertungsbedarf

teils starke Defizite mit hohem
Neuordnungsbedarf

JINy

hoher Brachenanteil, Neuordnung erforderlich,
stadtbildpragende Defizite

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadt

Freital
Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Freital
Wirtschaftszentrum Freital
sowie Wiederitztal mit Radweg

Freital
Wirtschaftszentrum Freital

Der Stadtraum ,Zentrum Potschappel” ist Teil
des gleichnamigen Stadtteils Potschappel, der
einer der Grundungskerne der heutigen Stadt
Freital ist. Dieser Stadtraum liegt im nérdlichen
Stadtgebiet unmittelbar an Dresden angren-
zend. Das ,Zentrum Potschappel” schlief3t
groRe Teile der Gemarkung Potschappel und
nordostlich Teile der Gemarkung Birkigt mit
ein. Westlich/nordwestlich wird der Stadtraum
von der Bahnstrecke begrenzt. Die Lutherstra-
3e bildet die Grenze zum Stadtraum Zentrum
Deuben/Déhlen. Alle stadtisch sowie stark ge-
werblich geprégten Quartiere in Potschappel
und Birkigt sind Teil des im Zusammenhang zu
betrachtenden Stadtraums. Der Flusslauf der
Vereinigten Weil3eritz bestimmt das Stadtbild.

32N

heterogen gepragter Stadtkern

gebiet

Dresden

Plauenscher Grund

Stadtraum

Zentrum Potschappel

Freital

Zentrum Deuben/Ddhlen

Gewerbestandorte Birkigt

Dresden
Coschutz/Gittersee

Freital
Potschappel/Birkigt Siedlungen
mit Osterberg

Freital
Burgk

Heute bildet der Stadtraum das administrative
Zentrum Freitals, welches — auch durch die
hohe Dichte mit Produktions- und Wohnanla-
gen im Stadtraum und den angrenzenden
Quartieren — ein Hauptgeschéaftszentrum der
Stadt ist. Die Siedlungsstruktur ist vorwiegend
durch verdichtete Stadtkernbereiche, durch
Altbau stadtischer Pragung und teils durch ei-
ne offene Bebauung gepragt. Bereits seit Mitte
der 1990er Jahre wurden groRe Teile Pot-
schappels durch die Stadtebauférderung er-
neuert. Das Hochwasser 2002 hatte starke
Auswirkungen auf die Entwicklung des Stadt-
teils, die sich inzwischen stabilisiert hat, aber
dennoch Schwerpunkt der Stadtentwicklung in
Freital bleibt.

attraktive Wohnlagen am Fluss

dieSTEG



GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

= eingeengte Tallage, gepragt durch
Bahnlinie, Dresdner Straf3e und
Weil3eritz, Trennung des Stadtteils durch
verkehrstechnische und nattirliche
Gegebenheiten

=  stadtbildpragende geschlossene
Bebauung entlang der Dresdner Stral3e,
offene, teilweise gartenstadtéhnliche
Wohnbebauung siddstlich der Weil3eritz
sowie in Birkigt, offene und
geschlossenen Bebauung des Stadtkerns
zwischen der Weil3eritz und der
Bahntrasse

=  NebenstralRen mit vorwiegend offener,
kleinteilig strukturierter Bebauung

=  gepragt von Bebauung aus den Jahren
1890 bis 1930 in direktem stadtebaulichen
Kontext mit Industrieanlagen/-brachen

=  Wechsel von stark verdichteten
Quartieren und Quartieren mit hohem
Grlunanteil sowie zahlreichen
Flachenpotenzialen/Bauliicken

= nordodstlicher Stadteingangsbereich mit
siedlungsstrukturell flieRendem Ubergang
nach Dresden, hoher Neuordnungsbedarf
zur Starkung einer positiven
Wahrnehmung des Stadteingangs Freitals

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

=  Vermischung von Gewerbe- und
Wohnbebauung entlang der Dresdner
Stral3e und zwischen Eisenbahntrasse
und Dresdner Stral3e, teilweise
brachgefallene Grundstiicke

=  Bebauung entlang der Dresdner Stralle
beidseitig 3- bis 4-geschossige
Wohngebaude
(Wohnqualitéat durch Larm- und
Schmutzbelastung stark beeintrachtigt)

Schwerpunkt Handel und Dienstleistung
entlang der Dresdner Straf3e mit zentraler
Verwaltungsfunktion (Rathaus
Potschappel und neuer Verwaltungs-
standort Bahnhof Potschappel)

Industrie- und Gewerbeschwerpunkt
im Ostlichen Stadtraum
(stadtteilubergreifend)

Infrastruktur und Erschliel3ung

Entlastung durch Nord-West-Tangente
nur bedingt erreicht, starke PKW-Pragung
des nordlichen Freitaler Zentrums

hochfrequentierte Dresdner Stral3e als
stadtstrukturell bedeutende
Verbindungsachse sowie als wichtiger
Stral3enzug mit zentralen Funktionen

sehr gute OPNV-Anbindung durch Bus-
und Bahnverbindungen

Grin- und Freiflachen

pragender Grunraum des Flusslaufs der
Weil3eritz mit Gestaltungspotenzial

vergleichsweise hoher Anteil an
Grunflachen insbesondere in den 6stlich
der Weil3eritz gelegenen Quartieren,
vereinzelt stadtische Parks und
Platzanlagen (Platz der Jugend)

Zugang zu umgebenden GriinrAumen
u. a. zum Wiederitztal/Burgwartsberg,
zum Plauenschen Grund und zum
Osterberg/-busch

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fotoauswahl

trbergausblick ' Blick Am Jochhéh

Bahnhof Potschappel im Bau Rathaus/Dresdner Stralle Muhle am Markt/an der Weil3eritz

[ 1

—

WeiReritztalradweg Dresdner StraBe, Handel/Gewerbe Flachenpotenziale F.-Schubert-Str.
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GrolRe Kreisstadt Freital

Missstande und Potenziale

Starken

+

Bindung der ortsanséssigen Eigentimer und
teilweise der Mieter an das Gebiet

verhaltnismafig hoher Anteil von jungen
Menschen im Vergleich zur Gesamtstadt,
multikultureller Stadtraum

gesunde Altersstruktur durch hohen Anteil an
Kindern und Jugendlichen

zahlreiche sanierte Wohnungen, auch in einem
niedrigeren Mietpreissektor, inzwischen fortge-
schrittener Sanierungsstand um die Dresdner
Stral3e, Bereich Rathaus

Schnittstelle zwischen den Stadtteilen (Verkehrs-
knotenpunkt/Briickenfunktion etc.), attraktive
Radwegeverbindung mit zuletzt weiter ergédnzen-
den Netzbestandteilen (Weileritz), Schnittstellen
mit dem oOffentlichen Personennahverkehr,
schnelle Verbindung mit der Landeshauptstadt

zentraler Freitaler Rathausstandort mit laufender
Erweiterung durch Umnutzung des ehem. Bahn-
hofsgebaudes, administratives Zentrum sowie
kulturelle Ankniipfungspunkte an das KulturBand
(u. a. Stadtkulturhaus)

Entwicklungsfahigkeit fiir Einzelhandelseinrich-
tungen und Dienstleistungsangebote

identitatsstiftende und entwicklungsféhige
historische Bausubstanz und Ensembles,
zahlreiche Denkmale und Mahnmale

hoher Anteil an Grinflachen, ausgebauter
Radweg entlang der Wiederitz

direkte Nahe zu den Naturraumen
Weileritz und Osterberg sowie dartiber hinaus
zum Burgwartsberg und Plauenschen Grund

zahlreiche Flachenpotenziale fiir Industrie/
Gewerbe durch Neuordnung/Umnutzung
vorhandener Flachen und fir Wohnbaustandorte
fur EFH/MFH in integrierten Lagen

Bereich Turnerstra3e/Zur Lessingstral3e mit
Konzentration an Einrichtungen
(Kita/Schule/Kirche) sowie gestaltetem Umfeld

Schwéachen

teilweise noch Sanierungsbedarf der Bausubstanz

trennende Wirkung von
Bahn/Dresdner StraRe/Weileritz, Weilieritz
oftmals ohne Bezug zu den Quartieren

hohe Arbeitslosigkeit, Kinderarmut, Kriminalitats-
rate sowie hohe Anzahl Suchtabhéngiger im
Vergleich zur Gesamtstadt, dadurch teils
problematisches soziales Umfeld, verbunden
mit schlechtem Ruf des Stadtteils

stédtebaulich ungeordnete Quartiersbereiche,
Brachflachen/Baullicken mit erheblichem Entwick-
lungsbedarf, Stadtteil mit der héchsten Dichte an
Baullcken in zentralen, integrierten Lagen

fehlender zentraler Bereich durch ungeniigende
Konzentration von offentlichen Einrichtungen,
Handel, Wohnen und Freizeit, Liicken in der
Versorgungsinfrastruktur, zahlreiche leer
stehende Geschafte, fehlende 6ffentliche
(barrierefreie) Toiletten

teilweise erhebliche Larmbelastung durch
Schienen- und StraRenverkehr, zu starke
PKW-Pragung des nérdlichen Zentrums,
Transitraum und -verkehr nach Dresden,
Potschappel selten als Ziel

fehlende qualitativ hochwertige Angebote,
u. a. im Bereich der Gastronomie

Gestaltungsdefizite Platz der Jugend und Umfeld
(Zufahrt Steinbruch/potenzieller Wohnbaustandort
auf Ruckbauflache)

Sauberkeit auf Spielplatzen, Mill- und
Vandalismusproblematik, insbesondere
auf Grun- und Freiflachen

fehlender Liickenschluss im Radwegenetz,
fehlende Ausrichtung auf FuRgéanger und
Radfahrer bei der Zentrengestaltung

ungenutzte Bahntrasse, Potenzial einer kiinftigen
Wegefiihrung ungenutzt, Defizite sowohl in
Tallage als auch in Hanglagen (Birkigt)

fehlende Spielplatzangebote und Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung der Jugend

Defizite beim ruhenden Verkehr

ungentigende Integrationsmaoglichkeiten fur
Menschen mit Migrationshintergrund

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Missstédnde und Potenziale

Chancen Risiken

v'entwicklungsfahige Freiflachen +/- Hochwassergefahr

v" Reuvitalisierung von Brachflachen und Baullicken +/- weitere Zersiedlung des Stadtgebietes zu Lasten
fur die Bereitstellung von Wohn- und Gewerbefla- der innerstadtischen Flachenpotenziale und
chen sowie zur Gestaltung von Freirdumen mit Strukturen (Neubau im Zentrum notwendig,
wesentlicher Bedeutung fir die Begriinung und statt auf der ,,Griinen Wiese")
Freizeitgestaltung im Gebiet

v" Neuordnung der bestehenden Quartiere im +/- steigender Pendlerverkehr sowie
Hinblick auf gesundes Wohnen und Arbeiten, Nachverdichtung erfordert neue
Ruckbau nicht erhaltenswerter Bausubstanz, Mobilitatsangebote bzw. die Nutzung der sanften
Schaffung von Entwicklungsrdumen Mobilitat

v' Entwicklung von gemeinschaftlichen
Einrichtungen

v' Verkehrsberuhigung des Stadtraums

v' Potenziale der alten Bahntrasse zur Erschliel3ung
der norddstlichen Wohn- und Gewerbestandorte
in Freital sowie der Naherholungsbereiche (Os-
terberg und Kesselgrund), Prifung der Umnut-
zung als Rad- und Wanderweg fur eine ganzjahri-
ge Nutzung aller (Freizeit- und Alltagsverkehr)

v" Image und zerkluftete Stadtstruktur durch
Kampagnen und Umstrukturierungsmaf3nahmen
verbessern
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GrolRe Kreisstadt Freital

Strategie

Entwicklungsziele
(Schwerpunkte fur den Stadtraum)

Schwerpunktmaflnahmen und
SchlisselmaBnahme(n) fir den Stadtraum

Revitalisierung von Brachflachen und 1 Potschappler Bahnhof als Ausgangspunkt

Bauliicken fiir die Bereitstellung neuer fur Touren in die Stadt (Alltag, Einkaufen,

innerstadtischer Wohn- und Gewerbestandorte Arbeiten, Wandern) mit ausgebautem,

entsprechend Flachenpotenzial-/Baulticken- beschildertem (Wander-)Wegenetz in die

kataster angrenzenden Naherholungsbereiche, zu

Riickbau nicht erhaltenswerter Bausubstanz, Aussichtspunkten rund um die Stadt, mit

Schaffung von Entwicklungsraumen, Einkehrmdglichkeiten — Abschluss der

Neuordnung der bestehenden Quartiere im Mafnahmen im Umfeld

Hinblick auf gesundes Wohnen (u. a. Guterboden/Parkdeck)

Reaktivierung der Windbergbahntrasse 2 Entwicklungsachse Wohnen an der

unter Beriicksichtigung der anliegenden Weileritz: Férderung von Malinahmen zur

Wohngquartiere und begleitenden Griinziige, dynamischen Neuausrichtung der

alternativ langfristige Einbindung in das Quartiere beidseitig der Weifseritz (neue,

stadtische Wegenetz, in diesem Zusammen- energieeffiziente Wohnstandorte durch

hang Aufwertung der Bereiche entlang der Nachverdichtung, generationentibergreifendes

Bahntrasse Dresden-Freital und Wohnen, Studentenviertel Potschappel mit

Nachnutzung von Flachenpotenzialen Gastronomie-, Kultur- und Freizeitangeboten)

Vernetzung von Grin- und Freirdumen,

Schaffung von Erlebnisrdumen 3 Gewerbestandortentwicklung

an der Weil3eritz Potschappel/Birkigt im Bereich

Erganzung der intakten Wohnstruktur Coschutzer/Gitterseer StralSe

mit Handelseinrichtungen und kulturellen 4  Realisierung Haus der Stadtwerke zur

Einrichtungen, qualitativ neuen und Konzentration stadtischer Gesellschaften am

erganzenden Angeboten, insbesondere zentralen Standort Potschappler Straf3e

im gastronomischen Bereich 5  Stadtkulturhaus — Modernisierung Saal,

Erhalt/Unterstiitzung von soziokulturellen Entwicklung Gastronomie-Bereich

Einrichtungen fur Jung und Alt 6  Kultur — Bildung — Soziales: Weiterentwick-

Verkehrsberuhigung des Gebietes lung Standort Lessingschule/Turnerstralie

unter nachhaltiger Berlicksichtigung aller 7 SchlieRung von Liicken im Radwegenetz,

Mobilitatsformen insbesondere entlang der WeiReritz sowie

Aktivierung einer Stadtteilrunde bzw. Erganzung der Radwegeinfrastruktur

Burgerbeteiligung fur den Stadtteil (insbesondere Fahrradstander)

mit eigenem Raum (im Bahnhof Potschappel), 8  Reaktivierung der Bahntrasse nach Gitter-

Verstetigung stadtteilbezogener see, Verbesserung der Umfeldgestaltung,

Veranstaltungen Einbindung ins stadtische Wegenetz

Impul_sgebung durch tbergreifendes 9  Aufwertung Freiflachen Platz der Jugend

Quartiersmanagement im Zusammenhang mit der stadtebaulichen

u. . zur sozialen Stabilisierung Abrundung/Nachverdichtung angrenzender

Quartiere (Coschutzer StraRe/am Steinbruch)

10 Prifung/Realisierung einer kleinen Badestelle

an der Weil3eritz ahnlich wie an der Dresdner
Bienertmiihle, Zugange mit Spiel- und
Planschmdglichkeiten an der WeiR3eritz

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

1.2 Zentrum Deuben/Dohlen

Erlebnisraume Von der Brache
entlang der Weil3eritz zum Stadtleben

Zentrum mit Weitblick
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GrolRe Kreisstadt Freital

Einordnung im Stadtgebiet

auf Basis der Karte Strategiegebiete nach Stadtraumen mit Orientierungspunkt im Stadtraum

Pesterwitz

Niederhermsdorf
Ortskern
Zauckerode

Burgwartsberg/Sauberg
Siedlungen

Zauckerode
Siedlung

Zentrum
Potschappel

Saalhausen

Potschappel/Birkigt
Siedlungen

WeiBig Wirtschaftszentrum 3

Freital

ghlenstrafe Siedlungen

Kleinnaundorf

Windberg/
Poisental

Hainsberg/Deuben
Siedlungen

Schweinsdorfi
Raschelberg

Siidwestlicher Stadteingang/
WeiBeritztéler

CoBmannsdo
Siedlungen

Somsdorf

konsolidiert,
stadtebaulich/funktional attraktive Lagen

weitgehend konsolidiert,
vereinzelt Potenziale (Baulicken/Sanierung)

konsolidierungswiirdig,

Umfelddefizite, teilweise Aufwertungsbedarf

teils starke Defizite mit hohem
Neuordnungsbedarf

hoher Brachenanteil, Neuordnung erforderlich,
stadtbildpragende Defizite

Stadtraumprofile — Kernstadtbereich



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Kurzbeschreibung und Einordnung im Stadtgebiet

Freital Freital Freital
Dohlen Zentrum Potschappel Burgk
Freital Freital

Wirtschaftszentrum Freital
mit Edelstahlwerk

Freital
Hainsberg Siedlungen

Stadtraum

Freital

Siudwestlicher Stadteingang/

Windberg/Poisental

Zentrum Deuben/Ddhlen

Freital
Schweinsdorf/Raschelberg

WeilReritztaler

Der Stadtraum Zentrum Deuben/Ddhlen um-
fasst die sidlichen, kernstadtischen Quartiere
zwischen Weil3eritz im Osten und Bahntrasse
im Westen, LutherstraRe im Norden und Pa-
pierfabrik im Siden. Er schliel3t grof3e Teile
der Gemarkungen Deuben und Dohlen sowie
kleinere Bereiche von Hainsberg (Wohngebiet
Deuben-Sid) und Schweinsdorf (Bereiche un-
terhalb der Hangkante) mit ein. Das Stadtge-
biet entwickelte sich vor allem am Anfang des
19. Jahrhunderts als Arbeitergemeinde der in
der Bergbauindustrie beschaftigten Einwohner
schnell weiter. Heute weist es durch das Wei-
Beritzgymnasium sowie das Krankenhaus
Freital eine Uberregionale Bedeutung auf. Zu-
dem dient der zentrale Bereich der Stadt den
Einwohnern Freitals als Arbeitsort, zur Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie
als Verwaltungsstandort (u. a. Rathaus Deu-
ben). Aufgrund des Bahnhofs Deuben, des
Freitaler Busbahnhofs und der Dresdner Stra-
Be als zentrale ErschlieBungsachse, ergibt
sich zudem die Rolle eines wichtigen Ver-

Rt y .ﬁ‘_: o
Zentrenentwicklung

Quartiere beiderseits der Weil3eritz

kehrsknotenpunktes. Wie kaum ein anderer
Stadtteil haben sich die Quartiere im Stadt-
raum in den letzten Jahrzehnten in ihrer Struk-
tur und Funktion gewandelt — und werden sich
weiter verandern. Kennzeichnend dafir ist die
sehr differenzierte Siedlungsstruktur mit gréRe-
ren, teils durch Rickbau gekennzeichneten
Wohnstandorten, sehr stadtisch gepragten Alt-
bauquartieren mit historischen Platzanlagen,
neuen Wohngebieten, u. a. an der Weileritz,
sowie Transformationsflachen, die teils schon
wieder bebaut wurden, teils noch ihrer Umnut-
zung bedurfen.

Kennzeichnend fir die Entwicklung waren die
inzwischen abgeschlossenen Stadtumbaupro-
zesse in Deuben und Dohlen sowie das Sanie-
rungsgebiet in Deuben. Mit dem 2018 erweiter-
ten Fordergebiet ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren“ soll die Zentrenentwicklung zwischen
Deuben und Hainsberg weiter gestarkt wer-
den. Wesentliche Bereiche des Stadtraums
sind darin verankert.

Wohnstandort Deuben-Sud

Quelle Luftbildausziige: https://geoportal.sachsen.de/cps/karte.html?showmap=true
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GrolRe Kreisstadt Freital

Lage und Funktion

Siedlungsstruktur

=  geschlossene Bebauung entlang der

Dresdner StraBe mit groRen Freiflachen,
in den Randquartieren u. a. zur Weil3eritz

teils aufgelockerte Bebauung
= teils starke Vermischung von Gewerbe-
und Wohnflachen, gro3e ungenutzte

Freiflachen und ehem. Industriebrachen

mit trennender Wirkung zwischen den
Stadtquartieren

= flussnahe GroRwohnsiedlung
unterschiedlicher Qualitaten in Deuben-

Sid sowie im Bereich Albert-Schweitzer-

Stral3e und August-Bebel-Stral3e

= Durchmischung der Siedlungsstruktur
mit industriell und gewerblich genutzten
Flachen sowie kleinteiligen Handels-
einrichtungen, Hauptgeschéftsachse
durch groRRe Leerfelder unterbrochen

Funktionale Bedeutung und
Nutzungsstruktur

=  zentraler Bereich der Stadt mit neuer
Entwicklung, insbesondere um den
Neumarkt (City-Center/Technologie-

und Griunderzentrum) und perspektivisch

im Stadtzentrum zwischen Busbahnhof
und Weil3eritz

=  Standort wichtiger 6ffentlicher (Rathaus
Deuben) und kultureller Einrichtungen
der Stadt

= Standort fur Bildungseinrichtungen
(WeiReritzgymnasium und
Stadtbibliothek)

hohe Bedeutung fiir das
Gesundheitswesen durch Sitz zahlreicher
Arzte/Arztehiuser und der Helios
WeilRReritztal-Klinik in Freital

entlang der Dresdner Straf3e ist eine
Nutzungsdurchmischung von
Wohnungen, Einzelhandel und kleineren
Gewerbe- und Handwerksbetrieben

zu erkennen

Muhlenviertel als verdichtetes
Nachwendeneubaugebiet

mit funktionalen Schwéchen

Infrastruktur und Erschliel3ung

Dresdner Stral3e als stadtstrukturell
bedeutende Verbindungsachse
wichtiger Verkehrsknotenpunkt fir den
Stadt- und Regionalverkehr durch die
Lage im Freitaler Zentrum, sowohl

fur den Individualverkehr als auch den
OPNV/OPRV

wichtiger Knotenpunkt des OPNV ist
der Bahnhof Deuben mit dem zentralen
Busbahnhof

Grin- und Freiflachen

grol3er Grunanteil im Gebiet durch
aufgelockerte Bebauung, durchsetzt mit
stadtischen Parkanlagen (Goetheplatz,
Sachsenplatz, Park an der Christuskirche)
stadtnaher Griin- und Naturraum
unterhalb des Windberges und entlang
der Weil3eritz (Neumarkt/Windbergpark/
Albert-Schweitzer-Stral3e)
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